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1-ORGANISATION ET FORMALITES DE 'ENQUETE PUBLIQUE.

1.1 DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Par décision du Président du Tribunal Administratif de RENNES et par délégation a Monsieur D.
LABOUYSSE, le 8 ao(it 2025, une ordonnance a été prise désignant Monsieur Benoit LERAY comme
Commissaire Enquéteur pour la « révision allégée du Plan Local d’Urbanisme d’HIREL sur le secteur
du DOUVIOU »..

1.2 MODALITES DE 'ORGANISATION DE UENQUETE PUBLIQUE

Maitrise d’ouvrage : Mairie d’"HIREL

Contacts : Monsieur le Maire, Michel HARDOUIN,
Madame Laétitia LAUNAY, secrétaire générale de la mairie,
Monsieur Christopher RUTHERFORD, de I'agence CRAAFT,
Monsieur Jean Francois ROUHAUD. Avocat conseil de la maitrise d’ouvrage.

Suite 3 une délibération du 19 novembre 2024, n°63/2024, un arrété municipal a été pris le 30
septembre 2025 par Monsieur le Maire d’HIREL afin de prescrire une ouverture d’enquéte publique
du lundi 27 octobre a 9h au vendredi 28 novembre 2025 a 17h, soit une durée de 33 jours
consécutive pour :

La révision allégée du PLU ayant pour objet de définir un nouveau zonage et de nouvelles
orientations d’aménagement et de programmation sur le secteur du « DOUVIOU » a la suite au
jugement du tribunal administratif annulant la délibération du 3 novembre 2020 en tant seulement
qu'elle classe le secteur du « DOUVIOUY » en zone 1AUe..

1.3 CONTACTS PREALABLES

Dés réception du courrier de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de RENNES désignant le
Commissaire Enquéteur :

Un rendez-vous a été pris par Monsieur Benoit LERAY, Commissaire Enquéteur, avec les services de la
mairie d'HIREL, de Monsieur le Maire, du bureau d’étude et du conseil juridique pour un premier
échange sur l'organisation de I'enquéte et le contenu du dossier. Ce rendez-vous s’est déroulé le
lundi 29 septembre 2025 de 11h a 12h en mairie d’"HIREL. Ce rendez-vous a été précédé de plusieurs
entretiens téléphoniques relatifs a 'organisation de I'enquéte publique.
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Ce rendez-vous a permis de prendre connaissance du projet, d’organiser le déroulement de

I'enquéte.

1.4 CONTROLE DE LUAFFICHAGE

Le lundi 13 octobre 2025, le Commissaire Enquéteur a contrdlé I'affichage et paraphé les pieces du

dossier soumis a 'enquéte.

1.5 COMPOSITION DU DOSSIER SOUMIS A LENQUETE PUBLIQUE

Le dossier d’enquéte publique est composé d’un registre d’enquéte publique papier signé et paraphé

par Monsieur le Commissaire Enquéteur.

Il est composé d’un classeur contenant les piéces suivantes :

-d’un rapport de présentation,

-des avis parus dans la presse,

-de la délibération du conseil municipal,
-de l'arrété de Monsieur le MAIRE,

-de l'avis des PPA et PPC.

-avis de la MRAE,

1.6 INFORMATION DU PUBLIC ET PUBLICITE

Pendant toute la durée de I'enquéte publique le dossier complet était consultable :
-en version papier a la mairie d'HIREL aux horaires d’ouverture de celle-ci,
--en ligne sur le site de la mairie mairie.hirel@wanadoo.fr,

Insertion de I'avis d’enquéte publique dans les éditions des journaux suivants :
-un premier avis le jeudi 9 octobre 2025 dans Ouest-France,
-un premier avis le jeudi 9 octobre 2025 dans « Le Pays Malouin »,

P.4 enquéte publique n°E25000195/35

oW



-un second avis le jeudi 30 octobre 2025 dans OUEST-FRANCE.

-un second avis le jeudi 30 octobre 2025 dans « Le Pays Malouin ».
L'avis d’enquéte a été affiché :

-en extérieur de la mairie,

-sur le site concerné par le projet,

-sur le site internet de la commune.

1.7 DEROULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Le Commissaire Enquéteur a été présent a la mairie d’HIREL lors de quatre permanences :
-mercredi 29 octobre 2025 de 15h a 17h30,
-vendredi 7 novembre 2025 de 15h a 17h30,
-mercredi 19 novembre 2025 de 15h a 17h30,

-vendredi 28 novembre 2025 de 15h a 17h30,

Pendant toute la durée de 'enquéte, le public pouvait formuler ses observations et propositions dans
les conditions suivantes :

-par voie postale a I'attention du Commissaire Enquéteur a I'adresse de la mairie,
-par voie électronique sur le site de la mairie,
-par écrit sur le registre papier aux jours et horaires d’ouverture de la mairie,

-par écrit ou par oral prés du Commissaire Enquéteur lors de ses permanences.

1.8 CLOTURE DE 'ENQUETE PUBLIQUE ET MODALITES DE TRANSFERT DES DOSSIERS ET REGISTRE

La cloture de enquéte a été assurée par Monsieur le Commissaire Enquéteur le vendredi 29
novembre 2025 a 17h30.

Le registre a été récupéré par Monsieur le Commissaire Enquéteur ainsi que le dossier soumis a
I'enquéte en vue d’établir son rapport, de dresser ses conclusions et donner son avis sur le projet.
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2. REVISION ALLEGEE DU PLAN LOCAL D’URBANISME SUR LE SECTEUR DIT
« DU DOUVIOU ».

Située dans le département de I'llle-et-Vilaine et la région Bretagne, la commune d’HIREL s’étend sur
une superficie de prés de 985 hectares et compte environ 1 425 habitants en 2021. Bordée par la baie
du Mont-Saint-Michel, la commune bénéficie d’un cadre naturel remarquable. Elle revét également un
caractére attractif de par sa proximité avec les péles urbains de Saint-Malo et Dol-de-Bretagne. La
commune fait partie de la communauté d’agglomération de Saint-Malo Agglomération voisine de la
communauté de communes du pays de Dol et de la baie du Mont Saint Michel.

2.1 OBJECTIF ET JUSTIFICATION DU CHOIX DE REVISION ALLEGEE

La révision allégée du Plan Local d’Urbanisme a pour objectif de restaurer le classement du secteur
du Douviou en zone 1AUe, suite au jugement du tribunal administratif portant annulation dudit
zonage. Cette procédure inclut également I'élaboration d’une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) afin de définir les principes directeurs du projet.

Le projet a été révisé pour prendre en compte les observations du jugement. Il s’inscrira dans le
respect des critéres de densification limitée du tissu urbain, tels que prescrits par le Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays de Saint-Malo.

A la lumiére des dispositions de I'article L.153-34 et suivants du Code de I'urbanisme, la commune
d’HIREL a préféré positionner_les changements apportés au PLU d’HIREL dans le champ de la
procédure de révision allégée sans qu’il soit porté atteinte aux orientations définies par le plan
d’aménagement et de Développement Durables ».

Le PADD du PLU d’HIREL arrété en 2019 fixe les orientations suivantes (pages 4 et 5) :

- Concentrer prioritairement les développements dans les bourgs et leurs franges, a proximité des
équipements structurants (école, bibliothéque-ludothéque...), des commerces a proximité dans les
centres-bourgs (...) et des services,

- Encourager I'urbanisation des dents creuses inventoriées ;

- Encadrer la densification pour préserver la qualité du cadre de vie;
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- Encourager I'urbanisation des dents creuses inventoriées ;

- Encadrer la densification pour préserver la qualité du cadre de vie ;

- Conforter les centralités et préserver les espaces naturels et agricoles en limitant les extensions
destinées a I'habitat au regard des possibilités offertes par le PPRSM et des orientations du SCoT du
Pays de Saint-Malo.

- Permettre le remplissage des dents creuses en redéfinissant I'enveloppe urbaine en fonction des
prescriptions législatives, la réalité du terrain, la topographie, la viabilisation du terrain et des enjeux
environnementaux.

La maitrise d'ouvrage affirme qu'il pourrait étre considéré que les évolutions envisagées dans le
PLU d’HIREL entrent dans le champ de la révision allégée du Plan Local d'Urbanisme en ayant pour
effet de réduire une zone naturelle (NL) du PLU remis en vigueur par la création d’une zone 1AUe et
d’'une OAP. Elles ne portent pas atteinte aux orientations fixées par le PADD de 2018 du PLU
approuvé en 2020.

Le présent dossier fait I'objet d’une évaluation environnementale au titre des articles R. 104-1 et
suivants du code de Vurbanisme. Elle est issue en partie de I'étude environnementale menée par le
bureau d’études IAO SENN en avril 2022 spécifiquement sur le secteur du Douviou et complétée et
mise a jour par I'agence CRAAFT. Les éléments d'analyse de I'état initial de I'environnement sont
présentés dans le chapitre 2.4.B et les documents supra-communaux au sein du chapitre 2.4.C du
rapport de présentation.

2.2 PRESENTATION DU SITE CONCERNE PAR LA PROCEDURE

Le secteur du Douviou est considéré comme une zone stratégique pour 'aménagement de la
commune d'HIREL. Il vise a répondre a une tension du marché de I'habitat. Cette tension est
marquée par I'absence d’offre locative sociale et de collectif, la faible part de logements vacants et
de terrains a construire. La commune a fait appel a I'EPF de Bretagne en 2021 pour acquérir les
parcelles du secteur et y définir un projet d’aménagement (convention opérationnelle du
30/06/2021). Ce secteur stratégique a effectivement été acheté pour le compte de la commune.

Le périmetre du secteur du Douviou faisant l'objet de la présente procédure s’étend sur
23 878 m?. Dans ce périmétre, 23 439 m? font Vobjet d’un reclassement en zone 1AUE et d’une OAP.
La parcelle F64, d'une superficie de 439m? est reclassée en zone UC :
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*seule une partie de la parcelle F63 sera comprise dans le réglement et '0AP.

Les parcelles_concernées appartiennent pour I'essentiel au secteur NL du PLU de 2012 désigné
comme « une zone naturelle 3 vocation touristique, culturelle et/ou de loisirs » et nécessitent donc
un reclassement en zone a urbaniser pour permettre 'aménagement de la zone. La parcelle 64 est,
quant a elle, situé en zone UC du PLU. Le programme de logements envisagés pour la zone est
composé d'une trentaine de logements dont environ 5 logements sociaux. Ces éléments seront
détaillés dans 'OAP.
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Figure 1: Extrait du réglement du PLU approuvé en 2012

Les parcelles appartenant au secteur du Douviou sont situées au sein d’un quartier résidentiel bordé
par deux routes départementales (RD155 et RD75) et a proximité immédiate du littoral de la baie du
Mont-Saint-Michel au niveau de la digue de la Duchesse Anne. L'occupation des sols est
sensiblement la méme depuis les années 1950 mais marquée par la densification du bati avoisinant
et le recul des surfaces dédiées aux vergers. Le projet d’aménagement du Douviou respecte les
dispositions de la Loi Littoral, qui impose une urbanisation en continuité avec les agglomeérations et
villages existants. Situé a la bordure immédiate du tissu urbain d(HIREL, le site s’inscrit pleinement
dans cette logique en évitant tout mitage ou construction isolée dans des espaces naturels ou
agricoles.

Le projet prévoit une densité d'environ 13 logements/hectare en densité globale et d’environ 21
logements/hectare pour la partie réellement aménagée (secteur dédié a I’habitat au sein de I'OAP).
Elle s’inscrit donc en continuité des zones résidentielles environnantes (25 logements a I'hectare en
moyenne). Cette approche garantit une transition harmonieuse entre le secteur nouvellement
aménagé et les quartiers existants. La densité prévue respecte les principes d’extension limitée de
I'urbanisation conformément aux orientations du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays
de Saint-Malo, tout en préservant les espaces veris et libres au sein du site. La densité limitée permet
de minimiser I'impact visuel et environnemental du projet, tout en répondant aux besoins en
logements identifiés par la commune.
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Pour s'insérer pleinement dans lenvironnement immédiat, le projet intégre également des
prescriptions architecturales et paysagéres adaptées :

- Les constructions réglementées au sein de I'OAP respectent les hauteurs et proportions des
batiments situés dans les secteurs voisins. Les batiments alentour possédent une hauteur
moyenne de 12 métres. Dans le cadre de 'aménagement du secteur, les habitations seront
limitées 3 une hauteur maximale de 12 métres conforme au réglement du PLU, afin de
maintenir I’harmonie architecturale du paysage résidentiel et de préserver les perspectives
visuelles. Ainsi, les vues emblématiques vers la baie du Mont Saint-Michel et le cadre
paysager littoral ne sont pas obstrués, conformément aux exigences de la Loi Littoral.

- Les haies bocagéres et fossés seront conservés et renforcés pour maintenir la trame verte et
bleue.

- Des aménagements paysagers, tels que des surfaces perméables et un bassin de rétention
sont prévus pour limiter les impacts sur le cycle hydrologique et les écosystémes locaux.

- Une partie importante du site est dédiée a des espaces verts et libres, contribuant a
maintenir un cadre de vie agréable et a renforcer la continuité écologique avec les haies et le
biez présents sur le site. Cette disposition limite I'imperméabilisation des sols et conserve un
équilibre entre bati et nature, caractéristique des secteurs environnants.

Le secteur repose sur deux formations principales : Tangues du Marais de Dol, formations
estuariennes continentalisées, et Sables bioclastiques formant les cordons littoraux. Les sols,
constitués a 50 % d’argiles, sont sujets a un aléa moyen de retrait-gonflement selon le BRGM.

Deux nappes phréatiques sont identifiées : Une nappe superficielle connectée aux eaux saumatres de
la Manche, fluctuante selon les marées. Une nappe profonde dans le socle schisteux, dont les
caractéristiques restent a préciser.

Un biez sous forme de fossé de rétention d’eau situé au sud du terrain doit étre préservé car joue un
role naturel des eaux pluviales.

2.3 INSERTION DU SECTEUR DANS LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX.

La commune d’HIREL est soumise a plusieurs documents supra-communaux qui régissent son
urbanisme et son aménagement :

Ce document régional cadre 'aménagement du territoire en Bretagne, fixant des objectifs qui
s’appliquent a HIREL comme la préservation des paysages du Mont Saint-Michel, la lutte contre
I'étalement urbain et la promotion d’une gestion sobre des ressources.
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Il décline les orientations du SRADDET a I'échelle locale et impose une extension de I'urbanisation
limitée des espaces proches du rivage auquel appartient HIREL.

L'extension limitée de I'urbanisation des espaces proches du rivage est réglementée par l'article L.
121-3 du code de I'urbanisme : Il prévoit que I'extension de 'urbanisation doit étre limitée, justifi¢e
et motivée dans le PLU selon les critéres liés a la configuration des lieux ou a I'accueil d'activités
économiques exigeant la proximité immédiate de Veau. Toutefois, ces critéres ne sont pas
applicables lorsque I'urbanisation est conforme aux dispositions du SCOT applicable.

Le SCoT du Pays de Saint-Malo, approuvé le 8 décembre 2017 et modifié le 6 mars 2020, localise le
secteur du Douviou au sein de son DOO au titre des espaces urbanisés a conforter en milieu sensible
pour lesquels : «le caractére limité de I'extension de Vurbanisation permet de renforcer les
centralités urbaines tout en tenant compte des enjeux paysagers, écologiques et de sécurités pour
assure une bonne intégration des nouvelles constructions, qu’il s’agisse de renouvellement urbain,
d’interstices non construits ou d’extension sur des secteurs non bétis. De par les enjeux associés a la
sensibilité des milieux, 'ampleur des nouvelles constructions sont, de fait, limitée. » (page 69 du
DOO)

La maitrise d’ouvrage considére contrairement a ce qui est affirmé dans le jugement du tribunal
administratif, que la commune d’HIREL se situe en espace urbanisé a conforter en milieu sensible et
n‘est pas soumis a « P'urbanisation trés mesurée du tissu urbain » propre aux franges d’espaces
urbanisés en milieu sensible.

Ainsi, conformément au jugement du tribunal administratif de Rennes le 18 mars 2024, le projet du
Douviou a été revu pour assurer une limitation de I'ampleur des constructions par une densité
limitée a environ 13 logements a I’hectare en densité globale et donc a environ 21
logements/hectare pour la partie réellement aménagée (secteur dédié a I'habitat au sein de 'OAP).

Spécifique aux zones exposées au risque de submersion marine, comme HIREL, ce plan vise a
protéger les personnes et les biens en réglementant I'urbanisation dans les secteurs a risque. Le
Secteur du Douviou est situé en zone constructible avec prescriptionsb et B :

B : Aléas modérés, interdiction de constructions dites sensibles

b : Aléas faibles, grande souplesse y compris sur les constructions dites sensibles

Ces documents encadrent la gestion des eaux et des risques d’inondation. lls s’appliquent aussi aux
zones humides présentes sur la commune, garantissant la préservation et la gestion durable des
ressources en eau. Il fixe, pour la communauté d’agglomération de Saint-Malo, un débit de fuite
maximal de 3 L/s/ha.
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3. LE CONTENU DE LA REVISION ALLEGEE DU PLAN LOCAL D’'URBANISME SUR
LE SECTEUR DIT « DU DOUVIOU ».

Les terrains nécessitant un reclassement en zone 1AUe correspondent aux parcelles
cadastrées F50, F70, F71, F63, F64, F69 et 323.

Extrait du zonage actuel au PLU de 2008 :
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Extrait du zonage futur :

t‘;‘fj 72
<Ld

i q 7| E’i
| 43} _“‘?
<
4 50
F -1
777

Z ,ﬂ 1 A U -
L] "
I

P.13 enquéte publique n°E25000195/35

genoit LER -~
Commissair®



3.1 CREATION D’UNE OAP SUR LE SECTEUR DU DOUVIOU.

L’OAP suivante est proposée au sein du PLU :

Le secteur du Douviou s’étend sur un périmétre d'environ 2,3 hectares dont 1,4 hectare environ sera
aménagé a vocation d'habitat. Les logements envisagés sont composés d’'une trentaine de lots dont
environ 5 logements sociaux pour une densité d’environ 13 logements/hectare en densité globale et
d’environ 21 logements/hectare pour la partie réellement aménagée (secteur dédié a I'habitat au
sein de 'OAP).

Secteur dédié a I'habitat

S a

Espace végétalisé a créerou d (espace libre, paysager...)
Cours d'eau, fossé ou biez a préserver

4+ » Principe d'accés mixte (véhicules, cylces, pié
Principe de liaison douce (cylces, piélons)
7 77 Aménagement paysager ou trame bocagére & préserver ou créer

O Principe de carrefour 2 aménager

Qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére

La maitrise d'ouvrage souhaite apporter une attention particuliere pour traiter cet espace de
maniére gualitative et pour retrouver un flot vert au cceur du bourg.
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3.2 ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT SUR LE SECTEUR DU DOUVIOU.

La maitrise d’ouvrage dicte de grandes orientations d’aménagements pour ce futur quartier situé en
centre bourg :

La maison d’habitation située a I'entrée du site pourra étre démolie pour faciliter I'accés au secteur.
Le projet intégrera la réalisation d’'un aménagement routier de type plateau ralentisseur sur la Rue
du Bord de Mer. Les orientations Nord-Sud seront privilégiées, en continuité avec la trame urbaine
historique et favoriseront I'ensoleillement.

Mixité fonctionnelle et sociale

Le projet devra se réaliser sous la forme d’une opération d’aménagement d’ensemble sans toutefois
exclure le phasage des travaux. Une densité d’environ 13 logements par ha sera respectée en densité
globale, soit environ 21 logements/hectare pour la partie réellement aménagée (secteur dédié a
I'habitat au sein de 'OAP) ce qui représente une trentaine de logements.

Compte tenu de la proximité du site avec le secteur de centralité, une partie du site pourra accueillir
des commerces et des services en rez-de-chaussée avec des constructions a vocation d’habitation a
I'étage.

Des logements de plain pieds comprenant une zone refuge pourront également étre proposés a
destination des personnes agées. lls pourront prendre la forme de maisons en bandes de petite
taille.

Sera prévue la réalisation d’environ 5 logements locatifs sociaux (financement de type PLUS / PLA-)
ou équivalents pouvant étre réalisés par des organismes publics ou associatifs avec des conventions
respectant les critéres et plafonds de I'ANAH) et selon les opérateurs mobilisables. A défaut
d’opérateurs mobilisables ou en complément de I'offre de logements locatifs sociaux, il pourra étre
proposé des logements en accession sociale (mise en place d’aides financiéres a I'acquisition fonciére
ou vente de terrains a prix minorés).

Qualité environnementale et prévention des risques

Le site constitue le poumon vert de l'agglomération d’HIREL. L'aménagement de ce secteur
permettra de le rendre davantage accessible au public. Les éléments de paysage (biez et haies
bocagéres) seront préservés et mis en valeur. La gestion des eaux pluviales sera traitée par la
création d’un ouvrage de temporisation intégré au sein d’'un espace paysager accessible au public.
L'imperméabilisation des sols sera limitée. Les espaces non-construits et non-dédiés a la circulation
ou au stationnement des véhicules seront végétalisés au maximum.

Une performance énergétique optimum des batiments sera recherchée au travers des matériaux, de
I'orientation et de la disposition des batis.
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Stationnement

Des places de stationnement seront délimitées sur chaque lot et dans des aires de stationnement
groupées intégrées dans le paysage (haies, arbres, murs...).

Risque

Chacune des constructions édifiées a l'intérieur du secteur devra respecter les prescriptions du
PPRSM.

Desserte des terrains par les voies et réseaux

Le projet sera desservi de maniére a inciter sa traversée. Un axe fort d’orientation Nord-Sud
permettra d’irriguer le nouveau quartier avec des possibilités de cheminement. Des axes secondaires
permettront la desserte de tous les lots. Les voiries seront partagées pour une cohabitation de
I'ensemble des modes de déplacements (motorisés, piétons et cycles.

4. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE.

Pour rappel, le présent dossier fait I'objet d’une évaluation environnementale au titre des articles R.
104-1 et suivants du code de l'urbanisme. Elle est issue en partie de V'étude environnementale
menée par le bureau d’études IAO SENN en avril 2022 spécifiquement sur le secteur du Douviou et
complétée et mise a jour par I'agence CRAAFT. Les éléments d’analyse de I'état initial de
I'environnement sont présentés dans le chapitre 2.4.B et les documents supra-communaux au sein

du chapitre 2.4.C du dossier de révision.

4.1 SOLUTIONS DE SUBSTITUTIONS ET MOTIFS POUR LESQUELS LE SECTEUR DU DOUVIOU A ETE
RETENU.

Le site du Douviou a été retenu car il constitue un compromis optimal entre les besoins
d’urbanisation de la commune, les impératifs environnementaux et les contraintes réglementaires.
Bien que situé dans un environnement sensible, les caractéristiques spécifiques du site et les
mesures d'atténuation prévues permettent de minimiser les impacts et de garantir un aménagement
en cohérence avec les objectifs locaux et supra-communaux.
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Les solutions de substitution ont été écartées pour les raisons suivantes :

- La mobilisation de parcelles situées en dehors des zones urbanisées aurait impliqué un
étalement urbain contraire aux principes du SCoT du Pays de Saint-Malo et augmenté les
impacts environnementaux.

- D’autres terrains présentent des contraintes environnementales plus importantes, comme la
présence de zones humides, des habitats critiques ou des risques accrus de submersion.

Les motifs pour lesquels le secteur du Douviou a été retenu sont les suivants :

- Le secteur est situé en continuité immédiate avec des zones déja urbanisées, conformément
aux principes d’urbanisation des espaces proches du rivage définis par la Loi Littoral et le
SCoT du Pays de Saint-Malo. Cette localisation limite I'étalement urbain et préserve les
espaces agricoles et naturels plus éloignés.

- D’une surface de 2,3 hectares, le site permet de répondre aux besoins en logements
identifiés par la commune, tout en respectant une densité maitrisée adaptée au contexte
local.

- Le site bénéficie d’'une bonne accessibilité grace aux infrastructures routiéres existantes,
notamment en bordure d'une route communale principale. Cela limite le bescin de nouvelles
infrastructures co(iteuses et réduit les impacts liés a leur construction.

- Le Douviou est proche des équipements communaux et des commerces, favorisant un
développement équilibré et limitant [I'artificialisation supplémentaire pour créer de
nouveaux services.

4.2 INCIDENCES POSSIBLES DU PROJET SUR 'ENVIRONNEMENT.

Susceptibilité d’affecter significativement une zone Natura 2000

Commentaire : Le secteur reclassé ne se situe pas dans une zone Natura 2000.

Conclusion : Pas d’incidence.

Incidences sur les milieux naturels et la biodiversité

Commentaire : Le secteur se situe a proximité d'une zone d'importance pour la conservation des
oiseaux. Ainsi, une vigilance doit étre portée pour préserver les habitats naturels et limiter les
perturbations sur les espéces. Le réglement de la zone 1AUe et celui de 'OAP permettront de limiter
les incidences de 'aménagement de la zone sur les milieux naturels et la biodiversité. Les cours
d’eau, fossés et biez sont, par exemple, notifiés repérés comme a préserver au sein de 'OAP pour
limiter les incidences sur le réseau hydrographique.

Conclusion : incidence limitée.
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Consommation d’espaces naturels, agricoles ou forestiers

Commentaire : La consommation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers sera limitée a
1,4 hectare aménagé a vocation d’habitat sur I'ensemble du secteur. Une partie importante
du site reste donc dédiée a des espaces verts et libres, limitant 'imperméabilisation des sols
et conservant un équilibre entre bati et nature.

Conclusion : incidence limitée.

Incidences sur les zones humides

Commentaire : Le secteur reclassé ne contient pas de zones humides identifiées.

Conclusion : Pas d'incidence.

Incidences sur I'eau potable

Commentaire : La procédure n'a pas d'impact direct ou indirect sur un périmétre de
protection d'un captage d'eau destiné a I'alimentation humaine. Le projet n'entrainera pas
d'impact significatif sur le systéme d'alimentation actuel.

Conclusion : Pas d'incidence.

Incidences sur la gestion des eaux pluviales

Commentaire : Le secteur reclassé est soumis au réglement de la zone 1AUe et aux
prescriptions de I'OAP qui permettent d'assurer la gestion des eaux pluviales.

Conclusion : Incidence limitée.

Incidences sur 'assainissement

Commentaire : Le secteur reclassé n'impactera pas significativement le réseau
d’assainissement existant.

Conclusion : Pas d’incidence.

Incidences sur le paysage ou le patrimoine bati

Commentaire : Le secteur reclassé est soumis au réglement de la zone 1AUe et aux
prescriptions de I'OAP qui réglementent linsertion paysagére des constructions. Les
constructions réglementées au sein de 'OAP respectent les hauteurs et proportions des
batiments situés dans les secteurs voisins. Dans le cadre de 'aménagement du secteur, les
habitations seront donc limitées a une hauteur maximale de 12 metres conforme au
reglement du PLU.
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Conclusion : Incidence limitée.

Sols pollués et incidences sur les déchets

Commentaire : Le secteur reclassé ne concerne pas de sols pollués, de carriéres ou
d’établissement de traitement des déchets. Il n"appartient pas a un secteur soumis a des
servitudes liées a des pollutions.

Conclusion : Pas d’incidence.

Incidences sur les risques et nuisances

Commentaire : Le secteur reclassé est soumis au réglement du PPRSM en vigueur sur la
commune d'HIREL Il n'engendrera pas de nuisances majeures et s'insérera en cohérence
avec le tissu urbain existant.

Conclusion : Pas d’incidence.

incidences sur I'air, I’énergie, le climat

Commentaire : Le reclassement du secteur n'a pas d'influence notable sur la concentration
ou la dispersion de polluants atmosphériques, I'implantations d’établissements sensibles
aux abords d'une source de pollution, I'exposition de la population ou la mobilité.

Conclusion : Pas d’incidence.

4.3 MESURES D’EVITEMENT, DE REDUCTION ET DE COMPENSATION DES INCIDENCES NEGATIVES.

Les mesures envisagées pour éviter ou réduire les possibles incidences environnementales reposent
sur la complémentarité de deux types de mesures réglementaires. L'une reléve de la conformité car
vise le réglement graphique et écrit du PLU, I'autre de la compatibilité concernant les Orientations
d’aménagement et de Programmation (OAP) qui donnent les principes d’aménagement du projet.
Les mesures détaillées dans ces différents outils réglementaires permettront d'encadrer
I'aménagement de secteur sous forme d’orientations spécifiques graphiques et textuelles ainsi que
de recommandations.
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Intégration paysagére et architecturale

e Limitation de la hauteur des constructions a 12 métres en lien avec le bati existant pour
maintenir I'harmonie architecturale du paysage résidentiel et de préserver les perspectives
visuelles.

Gestion des eaux pluviales

e Intégration des espaces verts au systéme de gestion des eaux pluviales avec des noues ou
bassins régulateurs

e Préservation des fossés existants et du Biez pour maintenir le régime hydraulique naturel.

Préservation des habitats

e Maintenir les haies existantes.

e Préservation des fossés, du Biez et des autres éléments structurants pour leur réle
écologique et hydraulique

Favorisation de la biodiversité

o Intégrer des gites et abris pour la faune : nichoirs, hotels a insectes et passages pour la
microfaune dans les aménagements

e Prévoir une gestion différenciée des espaces verts: instaurer une fauche tardive pour
maintenir les abris hivernaux pour la faune et préserver les ressources

Protections des espéces sensibles

e Adapter le calendrier des travaux pour éviter les périodes sensibles pour la faune, comme la
nidification (avril a juillet) ou I’hibernation

e Limiter les perturbations sonores et 'utilisation de produits phytosanitaires pour minimiser
I'impact sur les écosystémes environnants

4.4 INDICATEURS ET MODALITES DE SUIVI.

Afin de garantir la mise en ceuvre effective des mesures d’atténuation et de compensation prévues
dans le cadre du projet d’aménagement du secteur du Douviou, des outils de suivi spécifiques seront
déployés par la maitrise d’ouvrage.

Ces dispositifs permettront de surveiller les impacts du projet sur I'environnement et d'assurer sa
compatibilité avec les réglementations locales et supra-communales.
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Des mesures de suivi seront mises en place, incluant I'évolution de la biodiversité (notamment I'état
des haies bocageres), la gestion des eaux pluviales (fonctionnement des bassins de rétention et
qualité des rejets dans le biez).

Des contrdles réguliers seront réalisés, avec une fréquence adaptée a chaque thématique (annuels
pour la biodiversité, trimestriels pour les eaux pluviales).

Pendant la phase de chantier, un coordinateur environnemental sera désigné pour veiller au respect
des prescriptions (protection des haies, maintien des fossés, respect du calendrier des travaux hors
périodes de nidification et de migration).

Aprés aménagement, un suivi sera effectué pour garantir la bonne intégration des mesures
d’accompagnement de la biodiversité (installation de gites pour la faune).

5. AVIS DES PPA.

5.1 AVIS DE LA MRAe.

La MRAE de BRETAGNE n’a pas pu étudier, dans le délai de trois mois qui lui était imparti, le dossier
mentionné ci-dessus n°2025-012261 et recu le 28 mars 2025. En conséquence elle est réputée n‘avoir
aucune observation a formuler.

5.2 AVIS DES SERVICES DE L'ETAT.

Le projet d'OAP sur le secteur du Douviou et les densités envisagées correspondent aux
caractéristiques attribuées a la typologie « espaces urbanisé a conforter en milieu sensible »
(caractére limité de I'extension de l'urbanisation), et correspondent également aux caractéristiques
des secteurs environnanis (environ 25 logemenis a I'hectare). E outre, le projet intégre des
prescriptions architecturales et paysageres dont la préservation de biez et haies bocageéres.

De plus, les demandes de I'Etat concernant la fermeture ou la réduction des autres zones 1AU a éte
prise en compte, portant ainsi I'effort de densification et le renouvellement urbain. Ainsi, sans
présumer de la décision de la Cour d’appel, 'approbation de la révision du PLU d’HIREL n’appelle
aucune observation au titre du contréle de légalité.
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5.3 AVIS DE LA CHAMBRE DES METIERS.

Pas d'observations particuliéeres.

5.4 DEPARTEMENT D’ILLE ET VIAINE.

La commission permanente ne formule aucune observation particuli¢re sur le projet.

5.5 LA REGION BRETAGNE.

Elle rappelle les objectifs du SRADDET sans formulation particuliere pour la commune d’HIREL.

5.6 LA SNCF.

Elle rappelle les contraintes de son bon fonctionnement en traversée de la commune d’HIREL.

5.7 REUNION D’EXAMEN CONJOINT AVEC LES PPA.

Le 28 mars 2025, les services de SAINT MALO AGGLOMERATION, de PAGENCE DEPARTEMENTALE DE
SAINT MAMO, de la DDTM et de Pantenne de la SOUS PREFECTURE DE SAINT MALO ont validé
techniquement le principe du projet de révision allégé du PLU d’HIREL
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6. OBSERVATIONS DU PUBLIC.

Le Commissaire Enquéteur a regu quatre personnes. Deux qui sont venues s’informer du projet et

deux autres qui ont souhaité exprimer des observations sur le registre.

Madame LEGOFF JAN, demeurant au 27, rue du bord de mer souhaite la préservation de la source
dans le fond de sa parcelle. De méme, elle exprime le souhait d’étre associée étroitement a

I'élaboration du projet.

Madame Martine BODIN, demeurant au 18 rue des Tourailles tient a signaler qu’elle bénéficie d'un
droit de passage pour desservir le fond de sa parcelle afin de se faire livrer du bois, du gaz ou évacuer
des déchets. Les projets d'aménagement ne doivent pas compromettre ces fonctions. Elle ajoute qu'il

existe un poirier remarquable qu’il convient de préserver.

7- PV. DE SYNTHESE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR.

Benoit LERAY
Commissaire-enquéteur

Soeuvres

35135 CHANTEPIE

Tél. 02.99.41.47.47 / 06.08.63.56.55

Leray.benoit@free.fr
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Objet : PV de fin d’enquéte
Le 30 Novembre 2025

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de I'enquéte publique du lundi 27 octobre au vendredi 28 novembre 2025 relative a la
« révision allégée du Plan Local d’Urbanisme sur le secteur dit: le Douviou ». Je tiens a vous
remercier pour la qualité de votre accueil, de nos échanges et du dévouement de vos services.

Y ai pris note :

-La MRAE BRETAGNE, dans I'absence de son avis n°2025-012261 du 30 juin 2025, n’a pas pu étudier,
dans le délai de trois mois le dossier d’HIREL. En conséquence elle est réputée n’avoir aucune
observation a formuler.

-L’avis positif de la Chambre des métiers,
-L’avis du Préfet qui n’appelle aucune observation au titre de contréle de I'égalité,

-La commission permanente du Conseil Départementale ne formule aucune observation particuliére
sur le projet,

-La région Bretagne rappelle les objectifs du SRADDET sans autres remarques particulieres,

-La SNCF rappelle les principes de protection des voies ferrées.

Il me reste a vous interroger sur plusieurs points justifiant un mémoire en réponse :

La révision allégée de votre PLU vise a créer une OAP sur le secteur du Douviou, situé en cceur du
bourg, a quelques pas de I'épicerie, de I'école, de I'église et de la mairie. Cette parcelle est entourée
de quartiers urbanisés.

La construction partielle de cette parcelle doit préserver les « biez » qui feront également I'objet de
bassin de rétention, la profondeur de ces derniers peut présenter un probléme de sécurité pour les
enfants et les personnes agées, comment comptez-vous assurer la protection de ces ouvrages ?

Y aura-t-il un élargissement de ces « biez » ?

La mobilisation a été faible, deux contributions et deux entretiens, malgré une bonne
communication. Il n’y a pas eu d’opposition au projet. Trois observations méritent des réponses :

-Madame LE GOFF JAN souhaite que la source qui inonde une partie du terrain, notamment le sien
soit préservée,

-Madame BODIN souhaite préserver son droit de passage pour desservir son fond de parcelle afin de
se faire livrer son gaz, son bois et évacuer ses déchets. Le principe d’une liaison douce ne doit pas
empécher ces fonctions pour elle,

P.24 enquéte publique n°E25000195/35

Benoit LE

Commissaire En

eur



-Elle demande également que le vieux poirier (prés de 80 ans, selon elle) soit préservé

Dans Vattente de vous lire, je vous prie, Monsieur Le Maire, de recevoir I'expression de ma

considération distinguée.

Benoit LERAY

Commissaire Enquéteur

8- MEMOIRE EN REPONSE AU PV DE SYNTHESE.

-

(

L]
Mair:‘e de , le'9"déCembre 2025.

M. Qmﬂgmenl d'llle-er-Vilaine

A

M. LERAY Benoit
Commissaire enquéteur
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Monsieur,

Je fais suite a votre mail du 31 octobre dernier auquel était annexé votre procés-verbal de
synthése pour demande de mémoire en réponse et vous apporte, en retour, les éléments de réponse
suivants (rouge) :

"l a révision allégée de votre PLU vise a créer une OAP sur le secteur du Douviou, située en cceur

de bourg, située & quelques pas de I'épicerie, de I'école, de I'église et de la mairie. Cette parcelle

est entourée de quartiers urbanisés.

La construction partielle de cette parcelle doit préserver les « biez » qui feront également l'objet

de bassin de rétention, la profondeur de ces derniers peut présenter un probléme de sécurité
pour les enfants et les personnes dgées, comment comptez-vous assurer la protection de ces
ouvrages ?
Y aura-t-il un élargissement de ces « biez » ? Il est prévu que les biez existants soient préservés,
afin qu'ils permettent le bon écoulement des eaux pluviales. Les éventuels dispositifs de
protection des biez pour des raisons de sécurité seront précisés en phase opérationnelle, en
fonction de la forme définitive des bassins de rétention.
Lo mobilisation a été faible, deux contributions et deux entretiens, malgré une bonne
communication. Il ny a pas eu d’opposition au projet. Trois observations méritent des réponses:
-Madame LE GOFF JAN souhaite que la source qui inonde une partie du terrain, notamment fe
sien, soit préservée, La source en question n'a pas été spécifiquement identifiée dans les études
environnementales. Dans tous les cas, une attention & une bonne gestion hydraulique de la zone
sera recherchée dans le cadre du projet. En l'occurrence, le terrain de Mme Legoff Jan est
contigu & l'espace récréatif, sur lequel il n'est pas prévu d’aménagement. L'écoulement des eaux
sur son terrain sera donc préservé.

-Madame BODIN souhaite préserver son droit de passage pour desservir son fond de parcelle

afin de se faire livrer son gaz, son bois et évacuer ses déchets. Le principe d’une liaison douce

ne doit pas empécher ces fonctions pour elle, Il est bien prévu que ce passage soit maintenu.

-Elle demande également que le vieux poirier (prés de 80 ans, selon elle) soit préservé l'arbre

en question est localisé au sein de l'espace récréatif prévu a FOAP sur lequel il nest pas prévu

d’‘aménagement. Cet arbre n’est pas cependant pas protégé au PLU. Etant donné qu'il est

vieillissant, sa protection n'est pas prévue @ long terme."” 7

Je vous prie d’agréer, M. le commissaire enquéteur, l'expression de mes salutations distinguées.

Le Maire,
Miche! HARDOUIN.

A
1%

>mmune-hirel.

2. rue des Ecoles - 35120 Hirel - Tél : 02 99 48 93 93 - mairie. hirel@wanadoo. fr - www.
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9- CLOTURE DE L'ENQUETE.

En conclusion du présent rapport, Le Commissaire Enquéteur estime que les conditions de
déroulement de cette enquéte ont permis une bonne information du public.

L'analyse, les conclusions et I'avis motivé du Commissaire Enquéteur sur le projet sont formulés dans
un document séparé.

Chantepie, le 23 décembre 2025
Le Commissaire Enquéteur,

Benoit LERAY
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ANNEXES

-Désignation par le Président du TRIBUNAL ADMINISTRATIF,
-Délibération du Conseil Municipal,

-Arrété de Monsieur Le Maire,

Avis dans la presse,

-Certificat d’affichage,

-Copie du dossier,

-Copie des avis des PPA et PPC,

-Copie du registre d’enquéte publique,
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Décision du 8 aoiit 2025 :
' TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE RENNES

N° E25000195 /35

CODE: 1 ‘ " Le vice-président

Vu, emegistfée le 1¢7 aoiit 2025, la lettre par laquelle la commune d’Hirel demande la
désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique ayant
pour objet : '

Révision allégée du plan local d'urbanisme,

ainsi que le rapport de présentation du projet ;

Vu: ;
- le code de I’environnement,
- le code de I’urbanisme ;

Vu la décision du 2 septembre 2024 par laquelle le président du tribunal administratif
de Rennes a donné délégation pour désigner les commissaires enquéteurs ou les membres de
commission d’enquéte ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur

- “établies au titre de I’année 2025;

Vu le formulaire par lequel le commissaire- enquéteur déclare sur I’honneur ne pas
avoir d’intérét personnel a I’opération ;

DECIDE

ARTICLE 1 :-M. Benoit Leray est désigné en qualit¢ de commissaire enquéteur pour
I’enquéte publique mentionnée ci-dessus. '

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée au maire d’Hirel et 2 M. Benoit Leray.

Fait a Rennes, le 8 aoit 2025

Pour le président, Le vice-président,
Pour ampliation,

D. Labouysse
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30, les; membyes-du eonsul ipunicipal;

tre, se sont réunis ‘sous L Presiden o de
i [

Ian deux mil vingt-quatre, le dix-neuf novembre a 18h
diment convoqueés le treize novembre deux mil vingt-qua

Michel HARDOUIN, Maite. | | ! .
Nombre de membres en exercice : 15 .' | 1 !
Nombte de membres présents 12 fl S il
MNombre de votants : 14 | ADM )

Fitient préseats : Mmes CARRE Béatrice, DROVAL Annick -GUERINE
Sandrine, MM COSSONNIERE  Alain, DERQUSSEAUX  Qlivier,
FIARDOUIN Michel, LEHOUX Olivier, LEROY Gérard, LEUDIERE Cyrille ct MONNIER
Christophe.
Etaicnt absents : Mmes HUET Claire, PLANTIS Magali et M. POUPLIN Thierry.

Mme HUET Claire donne pouvoir & Mme CARRE Béatrice.

Mme PLANTIS Magali doanc pouvoir 2 Mme VIVIEN Sandrine.

Moansieur GASNIER Lucien est désigné secrétaire de séance.

IN9%3/2024 : Plan Local JUrbanisme (approuvé fe 3 novembre 2020) — Révision allépée —
Prescription de la révision définissant les_obiectifs noursuivis et fixant les modalités de

corncertation.

Hirel a approuvé la révision de soa Plan Local &Urbanisme le 3 novembre 2020.

].a commune de
Daas son PLU, la commune avait classé en zone 1AUe 4 urbaniser « d court ferme » le secteur du
bourg et de la cote, 2 été acheté

Douviou. Ce secteur stratégique, localisé @ proximité du centre-
pourt le compte de la commune. 1l présente une superficie totale de 2,3 hectares environ, sur
lequel environ 46 logemeats et un espace vert de 4 000 m? étalent prévus.

Suite & des recours contentieux, le Tribunal Administeatif de Rennes a prononcé €n mats 2024
I'anaulation particlle de la délibération d’approbation du PLU « en fant qu'elle classe le secteur dun
Donvion en zone 1.4AUe ». Cette décision est rmotivée comme suit : « dés lors gue le projet dn Donvion e
peut Elre vt cormme nie densification mesurie organisée snr des parcelles interstitielles ou une dent crense, le wmoyen
siré de Lincompatibilité du PLU avec | varticle L. 121-13 du code de Pirbanisme, comple tenst du SCoT du Pays
de Saint-Malo, est ainsi fondé ». Ce jugement est aujourd’hui frappé d'appel.

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est un document évolutif qui doit s'adapter aux madifications
des textes législatifs et réglementaires, ainsi qu'aux projets d'aménagement ct de construction que
souhaite mettre en ceuvre la cominune sur son territoire.

Prenant acte de la décision de justice mentionnée ci-dessus, qui malgré appel reste exécutoire, la
commune souhaite faire évoluer le PLU sur le secteur du Douviou par une procédure de révision
allégée, dont lobjectif consiste 2 définir une nouvelle zone 1AUe ct de nouvelles Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) pour ce secteur. Ces nouvelles orientations seront
érablies en tenant compre des conclusions du jugement, et aoramment en jusdfiant du caractére
limité de cette extension de 'utbanisation en espace proche du rivage au titee de la loi Littoral. H
s'agit des objectifs poursuivis par la procédure.
En effet, conformément aux dispositions de Particle L..153-34 du code de I'urbanisme, le PLU fait
Pobjet d’unc révision allégée lossque le projet « a uniquesent poir objet de réduire nn espare boisé clerssé,
Jene goue agricole o e o naturelle et forestiére, e profection édictic en raison des risques de muisance, de la
qualilé des sifes, des paysages on der amiliensc uatusels, o est de nature 4 induire de graves risques de nuisaive,
sans gn'il sait porté atfeinte anx ovicntations définies par le plan d'aménagenent et de développement durables ».
Dans ces cas, le projet de révision arrété fait I'objet d'un examen conjoint dec ITiat, de
J'établissement public de coopération intercommunale compétent et des personnes publiques
associées mentionnées aux atticles L.132-7 et 1.132-9 du code de 'urbanisme

Vi le Code Génsral des Collectivités Territoriales,
Vit fe Code de I'Urbanisme ¢ notament les arficles 1..7153-37 ef suivants,

Vi fe Code de I'Envivonnenzent, -
Naiic de |l (We-et-3 Shiue) — Cowseil mosiiped dir 1 U wsvensbre 021
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170 la délibération du conseil municipal de Hirel du 3 novembre 2020 appronvant le Plan Local d4'Urbanisme,
11 les jugements du Tribunal Administratif de Rennes n® 2102253 et 2102747 du 18 mars 2024 pronongant
en mars 2024 Fannulation partielle de la délibération d'approbation du PLU « en tant qu'elle classe le sectenr du
Douvion en zone 14Ue »

Counsidérant gue I'évolution a apporter an PLU pent étre engagée selon la procédure de révision alléeée,

171 Ie rapport de Monsienr le Maire,

Le conseil municipal, par 13 voix pour et 1 voix contre (Mme GUERINEL Piervelte) :

PRESCRIT la révision allégée du PLU avec pour objectif de définir une nouvelle
zone 1AUe et de nouvelles Orientations d’Aménagement et de Programmation
(OAP) pour le secteur du Douviou,
APPROUVE les objectifs ainsi développés selon I'exposé des motifs et le contenu
détaillés ci-dessus,
DEFINIT conformément aux articles 1.103-3 et 1.103-4 du code de l'urbanisme,
les modalités de concertation suivantes qui seront strictement respectées pendant
toute la durée de I'élaboration du projet et ce jusqu’au bilan de la concertation :
* Information de la population par voie de presse, affichage en mairie de la
présente délibération et sur le site internet de la commune,
* Mise a disposition du public des éléments principaux du dossier de
révision allégée sur le site internet de la commuae et en mairie,
* Possibilité de consigner les observations sut un registre ouvert 4 cet effet
aux heures d’ouverture du secrétariat de la mairie ou de faire parvenir par
écrit leurs observations qui seront annexées au registre de concertation,
* Toute personne pourra faire part de ses observations par courrier postal
adressé 4 la mairie ou par email a 'adresse : mairie.hirel{@wanadoo.fr avec
pour objet « concertation PLU révision allégée »,
AUTORISE Monsieur le Maire 4 signer tout document relatif a cette procédure,
PRECISE que Monsieur le Maire est chargé de l'exécution de la présente
délibération,
PRECISE que la présente délibération sera notifiée aux personnes publiques
associées et consultées mentionnées aux articles 1.132-7 et L.132-9, 12 et 13 du
code de Purbanisme et fera 'objet des mesures de publicité inscrites i Particle
R.153-21 du code de 'urbanisme.

QUESTION INSCRITE A L'ORDRE DU JOUR

Pour extrait certifié conforme au registre des délibérations du conseil municipal,
Le Maire,

Y. 4 E-Pul 25 000 -/fﬁ’/?s’

Matirie de Hired (Ie-ct-17taine) — Consedl smivipal du 19 novembre 2024.
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Mairie de/?{Wd '

ARRETE DE MISE A L'ENQUETE PUBLIQYJE Mie-o-Vilai
DU PROJET DE REVISION ALLEGEE DU PLAN LOCA%QE{EQWEW eelVilaine
N°08/2025
Le Maire,

Vu le code de 'Urbanisme, notamment I'article L.153-19 relatif a I'enquéte publique des Plans Locaux
d’Urbanisme (PLU);
Vu le code de I'environnement, notamment ses articles L.123-1 et suivants et R.123-8 a R. 123-27
relatifs aux enquétes publiques ;
Vu la loi n°78-753 du 17 juillet 1978 modifiée portant diverses mesures d’amélioration des relations
entre l'administration et le public et diverses dispositions d'ordre administratif, social et fiscal ;
Vu le décret n°2017-626 du 25 avril 2017 relatif aux procédures destinées a assurer |'information et la
participation du public a I'élaboration de certaines décisions susceptibles d'avoir une incidence sur
I'environnement et modifiant diverses dispositions relatives a I'évaluation environnementale de
certains projets, plans et programmes ;
Vu la délibération n® 62/2020 du 3 novembre 2020 par laquelle le conseil municipal d'Hirel a approuvé
le PLU révisé;
Vu les jugements n° 2102253 - 2102747 du 18 mars 2024 par lesquels le Tribunal administratif de
Rennes a relevé, d'une part, un vice de procédure entachant la délibération du conseil municipal
d'Hirel du 3 novembre 2020 portant approbation du PLU, a retenu que ce vice était susceptible d'étre
réqularisé par l'organisation d'une nouvelle enquéte publique et par l'intervention d'une nouvelle
délibération portant approbation du PLU, d'autre part, a annulé la délibération du 3 novembre 2020
en tant seulement qu’elle classe le secteur du Douviou en zone 1AUe ;
Vu la délibération n® 39/2025 du 7 avril 2025 par laquelle le conseil municipal d'Hirel a approuvé le PLU
aux fins de régularisation du vice de procédure retenu par le Tribunal administratif de Rennes ;
Vu la délibération n°63/2024 du 19 novembre 2024 prescrivant la révision allégée du PLU, définissant
les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de la concertation,
Vu la délibération du conseil municipal arrétant le projet de PLU révisé et tirant le bilan de la
concertation,
Vu la réunion d’examen conjoint des personnes publiques associées en date du 28 mars 2025,
Vu les avis des personnes publiques associées et consultées,
Vu l'avis de la MRAe n® 2025-012261,
Vu la décision n°E25000195/35 en date du 11 aolt 2025 du président du tribunal administratif de
Rennes désignant M. LERAY Benoit en qualité de commissaire enquéteur ;
Vu les piéces du dossier soumis a enquéte publique ;

ARRETE :

ARTICLE 2°°:

Il sera procédé a une enquéte publique sur la commune de Hirel portant sur le projet de révision
allégée du PLU pour une durée de 33 jours consécutifs, a savoir du lundi 27 octobre 2025 aog heures
au vendredi 28 novembre 2025 inclus a 17 heures.

La révision allégée du PLU a pour objet de définir un nouveau zonage et de nouvelles orientations
d’aménagement et de programmation sur le secteur du Douviou, a la suite au jugement du tribunal
administratif annulant la délibération du 3 novembre 2020 en tant seulement qu’elle classe le secteur
du Douviou en zone 1AUe.

ARTICLE 2 :
M. LERAY Benoit, exercant la profession d'agriculteur, a été désigné en qualité de commissaire \\\'e?}‘ W
enquéteur par Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Rennes. ga“o Q‘\‘BE

&'
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ARTICLE3:
Le dossier d’enquéte publique est composé des documents suivants :

1 - le dossier de révision allégée,

2 — le compte-rendu de la réunion d’examen conjoint avec les Personnes Publiques Associées du 28
mars 2025,

3—l'ensemble des avis des personnes publiques associées ou consultées sur ce projet de PLU, étant
précisé i ce sujet que, parunavisn® 2025-012261, la MRAE n’a pas formulé d’observations sur le projet
de révision allégée du PLU,

4 — un dossier administratif (délibérations, insertion presse...),

5 - une note comprenant la mention des textes qui régissent 'enquéte publique et l'indication de la
facon dont cette enquéte s'insére dans la procédure administrative relative au plan, ainsi que la ou les
décisions pouvant étre adoptées au terme de l'enquéte et les autorités compétentes pour prendre la
décision d'approbation,

6 —les jugements du Tribunal administratif de Rennes n® 2102253 et 2102747 du 18 mars 2024.

ARTICLE 4 :
Pendant toute la durée de 'enquéte, les piéces du dossier, ainsi qu'un registre d'enquéte a fevillets

non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur, seront déposés a la mairie de Hirel et
seront consultables pendant toute la durée de I'enquéte aux jours et heures habituels d'ouverture de
la mairie : 8h30-22h du lundi au vendredi et de 15h a 17h30 les mercredis et vendredis du 20 octobre

au 22 novembre 2025.
Chacun pourra prendre connaissance du dossier et des observations et propositions formulées et

consigner éventuellement ses observations et propositions sur le registre d'enquéte ouvert a cet effet
ou les adresser par écrit, par voie postale, avant la cléture de Ienquéte, a l'adresse suivante :

A l'attention du commissaire-enquéteur, Mairie, 2 Rue des Ecoles, 35120 HIREL, ainsi qu'a

I'adresse électronique suivante, toujours en précisant :
« A I'attention du commissaire-enquéteur » : pluhirel-enquetepublique2025@oran e.fr

Les observations et propositions formulées par le public selon les différentes modalités mise en place
(registre papier, courrier électronique, courrier papier, observations écrites recues par le commissaire
enquéteur) seront consultables au siége de I'enquéte publique, a savoir a la mairie de Hirel.

Pendant toute la durée de Fenquéte, le public pourra également prendre connaissance du dossier
soumis a enquéte publique sur e site : http:ffcommune-hirel.fr]. Les observations et propositions du
public transmises par voie électronique seront consultables sur le site internet.

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication de tout ou partie du
dossier d’enquéte publique auprés de M. le Maire de Hirel, 2 rue des Ecoles 35120 Hirel.

ARTICLE5:
Le projet de révision allégée du PLU comporte une évaluation environnementale. L'avis de I'autorité

environnementale est joint au dossier d'enquéte publique.

ARTICLEG : <

Afin de recueillir les observations et propositions du public, le commissaire-enquéteur recevra ala o'\\.\’

mairie de Hirel aux dates suivantes : e@-‘\ gf;.
((\\%

- Mercredi 29 octobre 2025 de 15h a a7h30,
- Vendredi 7 novembre 2025 de 15h aa7h3o,

o
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- Mercredi 19 novembre 2025 de 15h & 17h30,
- Vendredi 28 novembre 2025 de 15h a17h3o.
Chacun pourra formuler ses observations orales pendant ces permanences auprés du commissaire

enquéteur.

ARTICLE 7:
A I'expiration du délai de I'enquéte prévu 3 'article 1, le registre sera clos et signé par le commissaire

enquéteur.

ARTICLE 8 :
Le commissaire-enquéteur établira un rapport relatant le déroulement de I'enquéte et examinant les

observations recueillies. Par ailleurs, le commissaire enquéteur consignera, dans une présentation
séparée, ses conclusions motivées en précisant si elles sont favorables, favorables avec réserves ou
défavorables au projet de révision allégée du PLU.

Dans un délai de trente jours a compter de la date de la cldture de I'enquéte, le commissaire enquéteur
transmettra au Maire I'exemplaire du dossier de 'enquéte déposé au siége de I'enquéte, accompagné
du registre et des piéces annexées, avec le rapport et les conclusions motivées, pour y étre sans délai
tenue & la disposition du public en mairie aux jours et heures habituelles d’ouverture ainsi que sur le
site internet de la commune et ce durant un an a compter de la date de cléture de I'enquéte. Les
personnes intéressées pourront en obtenir communication dans les conditions prévues a larticle
R134-32 du code des relations entre le public et I'administration créé par le décret n°2015-1342.

ARTICLEqQ:
Une copie du rapport et des conclusions du commissaire-enquéteur sera adressée au Préfet d'llle-et-

Vilaine et au Président du Tribunal administratif de Rennes.

ARTICLE 10 :
Un avis au public faisant connaitre ‘ouverture de 'enquéte sera publié quinze jours au moins avant le

début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte en caractéres apparents, dans
deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département, a savoir :

- Quest France

- Pays Malouin
Cet avis sera affiché notamment & la mairie de Hirel au moins quinze jours avant le début de I'enquéte
publique et pendant toute la durée de celle-ci. Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée
au dossier soumis A I'enquéte avant I'ouverture de 'enquéte en ce qui concemne la premiére insertion,
et au cours de I'enquéte pour la deuxiéme insertion. L'avis d'enquéte sera également publié, au moins
quinze jours avant le début de I'enquéte publique, sur le site internet de la commune.

ARTICLE 11 :
Au terme de I'enquéte et des conclusions émises par le commissaire-enquéteur, le conseil municipal
se prononcera par délibération sur 'approbation de la révision allégée du PLU.

ARTICLE 12 :

Conformément a larticle L.123-4 du code de I'environnement «En cas d'empéchement d'un
commissaire enquéteur, l'autorité chargée de l'organisation de l'enquéte publique transfére sans délai a
un commissaire suppléant, choisi par la juridiction administrative dans les conditions prévues au présent
alinéa, la poursuite de l'enquéte publique. Le public est informé de ces décisions. » et conformément a

Q
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Iarticle R123-5 du méme code « En cas d'empéchement du commissaire enquéteur désigné, l'enquéte
est interrompue. Aprés qu'un commissaire enquéteur remplagant a été désigné par le président du tribunal
administratif ou le conseiller délégué par lui et que la date de reprise de l'enquéte a été fixée, l'autorité
compétente pour organiser l'enquéte publie un arrété de reprise d'enquéte dans les mémes conditions que
l'arrété d'ouverture de l'enquéte.»

ARTICLE 13 :
Copie du présent arrété sera adressée a :

M. Le Préfet d'llle-et-Vilaine,
M. Le Président du Tribunal administratif de Rennes
M. Le commissaire enquéteur, et, un exemplaire étant conserve et affiché en Mairie.

Fait a HIREL, le 30 septembre 2025,

Le Maire,

Michel HARDOUIN
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Quest-France llle-et-Vilaine
Jeudi 9 octobre 2025

Judiciaires et légales
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Le NOUVEAU lien entre NOUS et VOUS VIE COMMUNALE OCTOBRE 2gginih 53 Enquéte

Les 10 Moulins 95525 S OSE HIREL

Dimanche 26 Octobre 2025
OCTOBRE ROSE 2025 : TOUS CONCERNES !!! Salle intergénérationnelle,
: 1

Pour sa 4éme édition, la mairie de Hirel se mobilise pour

Octobre Rose, opération qui a pour but de

Sensibiliser et d’informer sur le cancer du sein, cancer le plus
fréquent chez la femme, mais également plus rare chez 'homme.
Cette année, des nouveautés :

Des nouveaux parcours vous sont proposés, a travers la campagne
d’Hirel et de la Fresnais, avec une distance de 6 ou 12 kms. Toute
la recette et les dons seront reversés a l'association AMOH
(association malouine d’oncologie et hématologie) située a
I’'hdpital de Saint Malo. Nous donnons rendez-vous dimanche 26
octobre a |a salle Intergénérationnelle, aux marcheurs et coureurs,
ensolo, duo, en famille ou bien entre amis | Marche et footing dans
une ambiance conviviale.

Tous ensemble pour la lutte contre le cancer du sein. Pour celles
et ceux qui ne peuvent pas marcher mais désireux de participer, 5\ g7, Préinscriptions en malre d' Hirel, u par tel.
nous proposons a la vente, les Nénés d’Hirel, de délicieux cookies @ fﬂ:;:;i’a’n‘;::;m = M
dont une partie de la vente sera reversée a la lutte contre le cancer.

1220

Pour s’inscrire, rien de plus facile. Retourner le bulletin d’'inscription en AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

mairie avec le réglement de 5 euros. Inscription par téléphone, par mail En application de ['arréte
ou sur place le dimanche 26 octobre VENEZ NOMBREUX !!!! TOUS 08/2025 du 30/10/2025, une
MOBILISES CONTRE LE CANCER !! enquéte publique sur le projet
ACTIVITES : LES LETTRES DE MON MOULIN de révision du PLU aura lieu du
Les adhérents de I'association les Lettres de Mon Moulin, ont proposé des lundi 27 Octobre au 28
lectures des Lettres de mon Moulin d’Alphonse Daudet lors de la journée Novembre 2025 inclus. Cette

du patrimoine, au Moulin de la ville Es Brune, pour la rentrée :

- 2°®me mercredi de chaque mois Diners de livres a la salle au Gré du Vent,
- 4®me mercredi de chaque mois, jeux de société a la bibliothéque,

-» Mercredi 8 octobre rencontre avec Mano Lesénéchal, jeune hiréloise,
présentation et dédicace de son livre « ce que j'aurais voulu te dire », récit

procédure a pour objet de
définir un nouveau zonage et
de nouvelles orientations sur le
secteur du DOUVIO.

de son voyage au Togo. ELECTIONS MUNICIPALES
-~»Mercredi 29 octobre a 10h30: lecture pour enfants sur le théme Le 15 et 22 Mars, Pour pouvoir
« Evadez-vous » a la bibliothéque d’Hirel. voter, inscription obligatoire sur

la liste électorale avant

le 6 Février 2026.
E,.s__‘__.———-—— M ST ——

e

BULLETIN D’INSCRIPTION

Nom : Prénom :
Tél : Mail :
MARCHE 6km 12km FOOTING 6km 12km DON

Merci de joindre au coupon réponse votre reglement de
5 Euros par chéque a 'ordre de I’Association AMOH et d’envoyer ¢ (e
a la Mairie d’HIREL— 2 rue des Ecoles—35120 HIREL (\0""
Un Cerfa vous sera adressé a partir de 50 Eurqﬁ-((\\‘io‘i;a
(W Infos : mairie.hirel@wanadoo.fr
07 87 247206 // 06 77 93 45 65

HIREL

Ne pas jeter sur la voie publique -

P3g.€.£. ¢ 25000 Liyite



Judiciaires et legales

M/f poitger©

Ouest-France llle-st-Vilaine
Jeudi 30 octobre 2025

Ratrouvez tous les marchés publics st privés parus sur les 12 dépar-
tements du Grand Quast sur:

centraledesmarchés.cam

Pour faira parailre une annance légale =

Medialex, tél. 02 99 26 42 00 - Fax 0 820 309 009 (0,12€ fa minute)
emall : annonces lagalesSmedialax.ir - Internet : www.medialex.fr

Tard de rétérenca stipula dsns A2 da Famté ministériel du 14 ddcsmeee 2021, 53t
0,183 €1t la caractire ou tardf forfaitase & Ura ddrogatcine pour cantaines annonces

Las sont informas qua, conformibment au dicrel na 20121547 du 28 d&-
camtus 2012, s Anances Bgues pertant s 1o societds = fonds de commerce
P ks o st i s 500 et b
se;m\h;-mdansun-hﬂ‘sdl dotinbes Actiagales i

Marchés publics

TERRITOIRE

Travaux de désimparméabilisation
des rues Charpak, Foraville et David-Néel
Zac Baud Chardonnet & Rennes

PROCEDURE ADAPTEE

1. Identifieation de 'organisme qui passa ls marché : Temtoires Publics, 1, rue
Genzdigve-de-Gaulla-Anthonioz, €S 50726, 35207 HRannes cedex 2,
11,0298 35 13 15,

Procédure de passalion : procédure adsptée en appication de Fari
l:lsLﬂ!Sd du Code da la cammands pu
3. Objet du marché et

enmt LE
amissaire

sC T
teur

Projet amété du Schéma de Cohérence Teritoriale (SCoT)
du Pays de Fougéres, révisé
2E AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

La putic est Infonné qu'en appication da I'anété n* 202501 pet

Cammuna
de SAINT-GERMAIN-DU-PINEL
Prajet de révision du Plan local
d'urbanisme.

ENQUETE PUBLIQUE

bes

 ordonnd Fovertura de l'enguéta publ-

Que surla PLU de Saint-Germain-du-Pnel

#n cowrs de réasion.

.I.:utetm 14 Président du bibunal admi-
1 2 désgnd M. Beuguen &0 gualié

par
Syndicat Mixta du SCoT du Pays de Foughres en Oale du 24 septemine 2025, i sera
procAda & una enguéts publique relalva au projst da révision du Schima ds Cahé-
s Taokkulan (SCT) i Py i Foiploms. ol a 25 e 225

se

Lenquéle sa déoulesa & la mavle du
12 novembya 2023 &9 1 00 2u 12 dédcom-
bra 2025 3 16 h 30, aux jours = heures

Objet de fenquéte :lenguits publiqua 3 pour abjel d' assus
patian dy pubiz almwhmnanmmdmmﬂsmumdmieudwde
Pélaboration du projet de SCOT du Pays d2 Fougeres. Le projel flaa les arentations

Fespaza des 43 com-

munes du périméire, b I'horzan 2040

fieu
Tuas Charpak, Forewilla &t l]amo-N!li‘ Za: Mﬂ Cﬂudmr!el 4 Rennes |3§:.

Procédure adaptée ot 1 foide
Lot 2 espaces verts.
4. Durds du marché : la durds globala d'avecution da Fensamble
dea 23t da 13 mols & compler da La nobfication.
4 Le adu |mhal dexécution des tavaux alictis ast da 3 mois dont 3 semaines de
A 1 an dantretizn pqurlem 2
| —— Jarmase
e e e deies o et
‘ Ivyes d ) e b ot g et et b Wiw ol bk s

Relance du lot 1 «tar ts, vairie, i

‘ment par vala duﬂll!rillllin sur la plateforme Achat Public 3 I'adresse sul-
vanla ; hitps//temioic 2. com
6. Llau at mﬁiunnsdl remiss des plis :

enis

Les plis elles
par vole élactronique sur La plateforme :

EP/EU réserve incendie«

PROCEDURE ADAPTEE OUVERTE

Saction 1: identification d.l':dlinur,
Nom comiplet de Fac}

du-Coussnon. Type d na-
L it 200 084 010 03012

jon Sl g
Ville : Rives-du-Cauesnon. Code pastal : 35140
Graupement ds commandes : nan.

Section 2 : communication :

Moyen d'accis aux documents de la consultation :
hitps://marches megalis bueiagne.bzn

Linégraiitd des documents de la consultation se trouve sur le prafil ache-
feur : cui.

Utilisation de moyans de

nan H

nen
Nom du eantact : Cotrel.
Adressa mail : dgsarivesudcouasnan fr

N da 1iphona 0293391267,

Section 3 : procs

Type de procédure : .mwu adaptée auverte.

Condition de participation

.npmuu. & exarcer Pactivité professionnelle - conditions/mayens de preuve :

cmdﬂ at financ da p it G,
ypa da prauve tvoir

AC.
Tochniqus dachat  sans abjet
Date et 1

ion des pils 2 21 25, 120 00
Interdite.

i o5 offres par
Réduction du nombre da candidats { non
Paasibilité d'attribution sans négaciation {attribution surla base de 'offre Ink-
lale) : oul.
U'achelaur asige In prisartxSon ds matardss = .
 Identification du marché :
IeATRAG 3 mareha 5 eoen ch 1 ¥ Lisemieinn; ikt Adainisecia
EP/EU risarve ncandie-
Type de marché :
Uisu pﬁn:rpald-nimim S macchd  Fvesu Couesnon
Ls rie d Iranches.

M:rchialul‘ non.
1: terrassamants, voils, assalnissement ER/EL, réservs incendis.
Estimation da la valeur HT : 700 000 euros.
Seclion 6 ; informalions complémentaires ;
Visite obligatairs : ran.

Su] da-Bretagne

r

2
£

Création d'une extension d'une boulangerie
23, rue Duguesclin

PROCEDURE ADAPTEE

Sectian 1: Identification de Facheteur:
Nam complat de Fechetaur : commune do Se-de-Bretagne.
Type de numéra national didentificatian

N meton dhdemication s £ 5 220 000%,

Adresse : 1, rue Chilasubrand.

Ville: Ls mmmmng

Cade postal

unication
Moyen d'aceds ix documents de ta consultation
HHL vers les documents de la consuitation :

nnps,t,vmme.mgm hratagna.tih
Idantifiant interne de la consultation :

7. Justificatifs 4 produire : concamant les |ustificats 3 procuire, les candidars

daivent sa référer au raglament da fa consultation.

B. Critaras pandérés de jugamant des otfres :

Pour les 2 lots :

- prix des prestations : 50 %,
- valeur techaique : 20 %,
-argirisalion d cranber en b v son emdramnement :15°%,

envronnementaia : 15 %.
o i ot
stir I3 plateforme

10. Procédure da racours :

Instance chargée des recours : titwnal judicisira de Rennes, cé judicialre,

7, tua Piens-Abslad, 35000 Rannas.

11. Date limite de remise des plis : e mardi 18 novambee 2025 4 16 h 00

12. Date d'envol A la publication : Is lundi 27 actoba 2025.

1 les échanges
Achat Public.

Avis d’attribution
marchés publics et privés

Ser—_ﬁ Breizh

Lycée Chateaubriand A Rennes, coeur de réseau,
OP 2344EY

AVIS D'ATTRIBUTIGN

Marché de travaux

1. Maitre d*ouvrage : Consail régianal da Bratagna, Direction da I'mmatiiar of de
1a logistiqua, 283, avenue du Géndral Pallan, CS 21101, 35711 Rennas cedex 2.
Mandataira : Sembraizh, T18, rus de Fougeres, C5 60802, 35708 Rennes cadex7,
18,0299 1272 27.

2. Mode de passatian cholsi : adapiés ouverte soumise 3ux dispask
ok dia aikclex | 2125 ot LTV 1% s Cade da 1a somrmande pubbaue.
Objat das marchis : marchs da trava

Uets Grexdcuion : eds Criteauoriand & Aennes (35).

Ndum uumnu: eoeur de réseau.

u’: n- uu;w-um Hiulaire, marché base euros HT, code pastal, vile, dats
natification :

Uriqua, dlectricits CFO-GFA/TGE/surventisbian, JPF Industnes, 384 186,28 euros,
22100, Dinan, 24 octobre 2025.

Las pidces envue d'un ren-
dazveus A I'adresse suivanta ;: SamBreizh, 318, rus do F:lnqilﬁ. 35708 Rennes.
ceder

Catle consultaion sera organisée dans le respact das secrets prolégés par 1a lol
4. Date d'enval & la publication : b2 28 octobra 2025.

Avis administratifs

Communa da HIREL
Projet de révision allégée du Plan local durbanisme

2E AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
En application de I'ambté 008 /2025 du 30 seplambua 2025, i sera procadd sur Ly
commun da Hirdl 3 uns enduite pubiqus portant sur le projet da révision a¥agés du
PLLL Ceti procédure de révision aiégée a pour objel de définir un nouveau mnage &t
d2 nauvek 2 2 secteur du Do
viou, & [a suite du jugement du tribanal adminisirabf annulant la 3o

projet :La projet est distord par le Syndicat Mixte du SCoT du
&l Bl

juais.
da Rennes en data du

26 jifat 2025, la cemmission Tenguite esl composda do -
- hima M: @ Marchand, présidants ;

- Mme Marisdsabslis Péras at M. Eric La Maitsa,
Durée, Pérunetrs el sibge da lenquéte

.ﬂnwﬂhmdeshwiiznl)ﬂ
<25 noveriibre 2025de 130304 16h 30
- 12 décembre 2025 de m-aausn:n
Pendant la durés de lenqudl

vatons sur I8 uqemsn.l.lmmndn

pubiique : Fenquite put au
1?mhmmﬁ¢9hon!mzlnmpm(\znm;.snlmmazm-s Le
siege da Venquite est 3ué au : Syndicat Mixtz du SCOT du Pays da Fougdres, Bid-
ment La A, 1, mnuum.u!s\.:lssmfouqku.
L son &l Couss-

via da Saint-Garmain-du-Pinel ou par vole
électionique

oniqui
(anguete-publique-3gdp 1 Svitre

nan Marches de Brelagne

Combaurila, LaFmLLaClup!'l!ﬂlungll Foughres, Laignalet, Landdan,
Lscousse, Ls Lorous, Louvigna du-Déser, LutrsDompiena, hells, Moninaull, Parcs,
Parigné, Palizy, Anes-du-Coussnon, Aomagnd, La Selle-enuilrd, Saint Chuisiophe:
deValans, sllllﬂsnlgls—d&ﬂemtunm!, Sainl-Ouen-das Alleur,

La dossier dranquile putiqus peut dra
‘consayité dans les locaun da la maine, sur
s st ivemat de Vs Communzute, st
cuideSantoomandobosl

desdandss, Vitamd s-l3-Pdicuse, Chawvignd, Le Chilster, Ls Thercent,
mn Maen-Roch, Ma-we«‘uml. Noyal-sous Bamuges, Rimou,
-Garmain-en-Cogiés, SaintHilzredes-Landes, Saint-Marc-ia-Bane, Synt:

soumis i 'enquits pubtiqus
2, &'Am

du quits publique
camprand Jes pidces na-
gement Swatégiqua (PAS), du Dacument d'Orientations et d'Objectifs (DOC), & dea
annexes, paimi lesqusties le iagnastic, Ianalyse de la consammation lonciére, I'état
Iniial de Fenvironnement, 12 fustiication des chais, dalustion envrorng-
mentals &t & t&lummwﬂw&igprwmlnmumﬁnhmmﬁrm
Verte el Bleue. !l comprend auss les pieces adminisiratives survantes : ls dalibdration
de prescription da (2 révision n* 1 de la rvision du SCoT, s définération définissant les
modaltés de corcatatn a dibiraton aciant o dabal su les oderiabons du PES,
12 dinssation duPs
quusmwm!mammmmdﬂ Parsonnes Publiques »\m&ea.
ainsi que I'pis Re
moes & 1épanNss auc s dsﬂzﬁnmsﬂmlnuus Assacides et la usg-t ey
enquite.

Cansullation du dossies | hd‘!‘h( d'

1a duréa de Fenquite :

‘Surun pesta informatiqua au sidga da I' mqnl« publique Jur jours &t heures d'owes-

tura habue's au public dnancés

En version mumérique Sur le s injemet du Syndicat Miate du SCaT du Pays de Fouge-
- hitps://scot pays-fougeses org/ &l sur la regisira d'enquita publiqua dématera-

m Pitps/ o registse-dematarlaize 5752/ |

Verture habituels s puble, e qu dnonces o
symhxumms{mmPaynarmqmmunuemmpuuwu.m:m
1a Fi, 1, rue da 2 Moussais, 35300 Fougkres : du lund au jeud de 3 1 00 4 12 09 1
dguamnannnqmmmmn,umuznmaa.uhmmﬁnm

- mairia de Lowvigné-du-Désert, e Larbaisiérs, 35420 Lo Disert :
lundi, mardh, muuemuvmwndldzlh:]uh 12h30 el de uhmhnumupeumdc
8h30atzh

s

l‘-nrm-r-

cammissaire anquiteur Seront tenus 3 la
deposition du puthc en maide pandant
&n bgna sur la sita intemet de Vitrd Com-
munauté.
Aissus dal enquéte pubiqus, ls dossiar
d riision du PLU sers soums 4 Faparo-
tation du < a0 de V-
bé Cammuraute.

Teddy REGNIER

Président.

Vie des sociétés

WOOD & ENERGIES

SARL au capitsl de 10 000 suros.
Sidga sechal : 27, rua du 21 fuller 1954
35000 RENNES.

RGS Aannes 822 910 500

TRANSFERT
DE SIEGE SOCIAL

En ﬂiledn 17 actobre 2025, Tusudium

- mairie de BarugestaPiruse, 2, place de MHOlel-de Vite, 35560 BaugesiaPé-
T - ki a vondred 88 81 03 121 00 & 6o 150 333 17 h de
9h00412h00;

~maine da Maen-Roch | tace de ' & B

), 25160 MasreRach - s lunds da 14 huoa 17 huomu mard| su vendrech de
8h30512h30etda Mh0a17h

wnpmwﬂmnhm?msddum
fier farticla Aricls 4 des statuls des sta-
tuts, comma sui :

mée l& pramier sanadi de chaque mois.

siage social de la
socidtd est find au 17 nie du 21 juiliet

du public 1954, 35000 Aennea,

. Bl I Mouvela mention ; le sibga social de fa
cat Mixta du SCoT du Pays de de Lowigné-du-D: deBa  sociéth est fixd au 38, rue de fa Janaie,
muges la-Pdrousa/Mairie de Maen Roch 35220 Chiteaubourg.

- Surla ragistra sécurisd 8752, L i

~par courriel
- par vais postale & - Mims Is Presidents ca fa Commission d'anquble, Syndicat Maste
du SCT du Pays de Fougires, 1, ue da la Moussais, 35300 Fougéres

lwommlumnumﬂuu mai sesont publides dans les mellauws délas

{hitps
nsmmd.uulu7ﬂnawm 031 wséqumumuuwmmmw
4 au siege de lenquéte
Pymanmtsﬂs a mmmm.im denquits - la cammsssion d'enquéta publique reprs-
wusparmnnpwmd.mmuwndmauﬁpwwmuuw-
s ses ohservations 2u jours, Feux, af horaires, tals gu's
-hmmmmmzs d23h 003 12h00, mmulwmwscauuhpm
;3:”38'&”"" de V'enquéte publique, Bitment Le F4, 1, e de la Moussals,

e
-Jelouch 30 ociohes 2028, de 91,00 4121 0. b oakie o e Flch, placde s
fapa,
-:.m«mm 2075, o. uh ua i mmo 213 maiie de Lowigne-du Dasert,
19, rue Lanboisers, 354
-umm1mmma.uaqnma|znm:lamumm}wum
2, place da I'Hotel de-Ville, 35550 Baraupasla Pérous
B rere 1 e 3025, s dagh 00 12h00, aumsmu.miwmw
19, rue Lanbolsiére, 35120
18 mescied 12 novemtee 2025, da 14 h 00 & 17 h 00, & ia maida da Maen-Fazh,
1. placs da 'Europe, Sainl-Erice-en-Coghés, 35450 Ma=n-Roch
~la s 18 novesmibes 2025, de 141003 17 0 00, jumuuammg
2 placs da [Hatel-deVille, 35560 Bazouges-a-
-2 jeudi 27 novembre 2025, duﬂhﬂﬂ&l!hﬂﬂ‘hS,Mﬂl”\lﬂdusmrﬁlpi)!
de Fougeses, sidgs da l'enquéte publiqua, Bitiment Le Fil, 1, e de I3 Moussss,

35300 Fougéres.

La préssnt avis d'enquita publiqua tat fabjst dun affichags pendant louls sa durée
dan3 les 43 maries 023 communss du perimaie du schéma da cohdrence laniorisle
u Pays ¢4 Fougdres (A Fentdriewr da La maine), ainsi quau Sags du Syndicat Mista du
SCaT du Fays de Fougires ot des deux dablissements da caopérabon ntercommu-
nala Enfin, 126 infermatians saront publides sur ke site intamet du Synaicat Mixte du
SCaT du Paye da Faugires i /scolpaysfougares /) st e ¢ ste hebergeant

tps

Ie registia
it 2 d2bat o fanquits st
Cansullation du rapport el des conclusions de I commission dengudl
Tox (RolweE ang "

AFexpiration

vembre 2020 en tank seulement qu'efe classe le sectsur du Downiou én 2one 1AL
Conformément 3 1s dicision du prisident du izunal administratd da Reenes, M. Be:
enquéteur.

p enquile, Aprés 1a cldture desdils registres, la com-
mission @'enquila disposera d'un délal da hust jours pout remata son procks
de synthdse au wm Mot du SCoT du Paya de Faugties.lequel daposera un

inscription sera portde
RCS Rennes tenua par ks greffe du Inbu-
nal,

Alartin CHEVRETTE.

AVIS DE CONSTITUTION

e dont 163 mnm..u subent s
Diéramonaion : Famy Busoess
+ 5364 3 responsabite nntée

\Md
* an numéraita.

c-md‘ 1000 suras.

Durde : 93 ans & comptar da son immatri-

‘aulation au Registra du commerca &t des

sociilés.
Sibge 503l © Grghees (ila-stiiaing),
3, beu dt -La Nayer

Objet
- 3cquisiion, Is délenicn st la gesbaa da
tous bires da participation ou da

ment, de parts ou d'actions da toules so-
cidlds,

- loumiture de prestations de El\hcu

d'assistance adminssinative, financidre
comptable auk Sochétés dins pesoriohi
ella détiant des parbicipatians.
Gérance : Mima Tiphaina Benoist, demeu-
fant & Orgaras (Ha-stVilaine), 3, bau Gt
-La Noyers est nommaés géranta de s so-
Gétd pour una durds imités.

agrémant s fa scoidté.
ACS - 13 sacidté sera immatriculds au
FCS 4= Aennes (ife-atVilzing).

agricullcur, a é4b & )
Lintégraité das documents de la consultation 3 trouv sur la profil gache |00 Lo o 1restow. fok ety ey drrrjenibmapen Pr P St "
teur : oul s i) P
y g, DRt L 17 ot S el oy 305 s | oo eeie , 3 comp clétua de

ﬂ"”‘" Al oy o o £ an prendra connaissance § {a naida de Hird, 2, rus ds Ecales  que. Ces aél rits Fenquéts publque. La rap-

4 4 umnn.mmumdsAMamwm Le dosser denauitc s éguls  por of e conclusons dé a commision ' enqudts e i 413 ispasiton dy
URL da Faulil nan x ispanible mis & pour racavalr ient publié sur | site Intemet de 13 cammuns hitp-//commusne-frel fr ke, pendant un an,
foariponsan dectunlguas ¢ vmmhugauuqu!u les abssrvaticns surfa projat peuvent étra © res d'cuverturz hsbhusls 2u public, et ser mmwumwmﬂws,mm AVIS DE CONVOCATION
Fhipa:/ masches.magals testagna ha consignées sur le regiaire d'enquéte, Cité ef paraphé par | commissahe snquiéws,  Mirle du SCaT du Pays de Foughres ains! qua, pandant un an, Suf Ié 312 intamat he iy
Hom o cantect I Mne Blgnest.. iposa s maie Eergesni I regsua démaieralis | uns copie sea dglemint adressée 34 Sége do ASSEMBLEE GENERALE
e wileahons da eantact 339034 6521 - adtessaes par écrit 3 (atteriion du commissaire enqultewr, Maide, 2, rue das Ecoles, poury bre lerua 414 65 ORDINAIRE

Saction 3 : Procédura
o re ; procédure a3aplés.
Technique dachat : sans objat.
Date at haura limita da réception des mardi 25 novembre 2025 & 12 h 00.
Prdacatatian des offres par Catalogus a:lmn'[nul intardita.
Réduction du nombre de candidats
Passibiits & atiribution sans négociation (Attibutian sur la basa da Fafira ink-

tizle) : out

L'achatour exige la whenmlm de vadantes : nan,
Gritiras d'stiributi
- 40 % pour Folfre da p!h
£60.% paur la valeur Lactiniqua ds offes (mémaira st
Section 4 : Identification du march
Intitulé
cin, 35320 Le Sel-de-Brelagne.
Gode CPV princlpal : 45262800-4
Typa da marché : travau.
Description succincle du marché : ciation dune extension de L3 badlangeds
dastinda & tecauic la our laharaias pitisaer ot lacaux du peescenc
Lieu 2, 35520 8
tagne.
Durée du marché (en meis) 1 & mois-
La cansultatian comporta des tranches : nan.
La consuMtation préveit una réservation de loul ou partia du marché : non.
Saction 12 : Lats ©

23, rua Dugues-

* terraszament VRD.

- démabtions, gros aeuvra.

: charpenia bols, ossature bois, bardaga.

: couverturz, dtanchdits.

= menuisenss extérieures el Intérieures, sermuenie,

06 : cloisans, doublages, isalatian, plafonds.

cloisans isotharmes.

1elage, fience.

peinture.

lomberia, chaulfage, ventiatian.
ﬂu:mde CFO-CFASSL
fot 12 : pann

Section 8 Inforraations complimantalees £

Visita ohligatoire : cul.

Datails da la visils

14l 07 87 16 79 63

Malil - denis legall@crasto-ngenieria fr

Dates de visite :

- jeudh 13 nguembie a 8 h 00,

~iundil 17 novsmbia @ 14 h 00

Autres Informations camplémentalras :
dlordre

uumpnnnmm n

Sur rendazvaus aun dites indiquées ci-dessous & prendie,

profll da lacheteur : hips//marches megai bretzgne. bz

P23 &-Pne

35120 Hirel.

5 plabiret

ge ff en préc-

pasdicn du publc, pemnlun:n. S complar da (s cldtura da 'anqudts publiqua.
Décisions au lesme de fenquite publique : & I'ssue de enquéte publique, le camité

En des dispeations statutas-
ras, |es Socétanes de la Coopdrative G-
run-Paysanne sant corvoqués  Fassem-
bz qu-e-ﬂz cednaira qui s Uandea le
vendiedh 14 novembre 2025 2 15h 00 2u
sidge socisl, Ls Chemin Chaussia 3 He-

Soni &= Fabbon ha o oo o s d wummsmmmmfmmuuwmmmwm
Lo satenca e en, surl tertoriale. Il pourra, s cas dchéant,
du public la © matier 53 décision au ragard de Fanis rendu par 1a eammistion d'anqudte et désider
s 29 oy 205 s 151003 70 30 appaner das mosficatians 2u projet. 4 condifon qu'efes réutent des mis dis
-vendredi 7 navembre 2025 de 13h 00 4 17h 30, dana e di das parsannas cancer
mﬂi‘gnmmmmdl Shmllfh& nees, & Ce na devont ane
-wendradi 28 novembrs 2025 da ihmﬁl"f‘m. . rer ['dconamie gédndrala du documant.

[ qudts et tanus 7

12 Gapastion du puslic. | et surla Mchsr Bl

ste intemet de 'a maie dang les medieurs delsis.
Toute absenabion Gu Cournis receptionnd 3pees 13 clitue ca (3 présants enguits ne
‘pouna dtra £is an considération

Pendart un 2n & compter de la ciétura de I'enqubte publique, tois parsanna intiras-
‘sde powrra prandre connaissance, 3 1a mairia da Hirel dans les conditions habilueles
'acces au public ou surfe Site mlemat de 1a makie de Hirel, du rapport 2t des concly-
sions motveas du :nmlmsalr;mqu!w

A iteur, & projet de ré-
Vaion aliégés sa sumis 4 l'wumﬁ:m paria conssi municpal.

Entreprises
Le refus administratif de
licenciement vaut aprés la période

de protection

Un salarié protégé, dont le licanciement n'a pas &té autorisé,
na peut pas étre licencié pour le méme molif aprés la périod
da protaction, selon la Cour de cassation. Cela constituerait un
détoumnament du statut prolecteur.

L'entreprise plaidait que tous les autres salariés avaient été
licanciés pour molif économiqus st qu'il &tail impossible da
maintenir un salarié protégé refusant toute mutation. Las jugas
ont rejeté cet argument, affirmant que I'autorisation administra-
tive refusda ne peut pas étra contournes.

Le licenciement aprés la pérode de protaction ne peut pas
reposer sur un malil économique déja rejets par I'autorité
administrative,

(Cass. Soc, 26.8.2023, M 23-11.602).

svoo ~185]35

As-mwn géndrala cedinave : ordre du

| fechura des rppens du commissaie

2ur comples,
2. lscura et approbstian du rapport du
‘cansell d'seministratin,
4. #xamen et appronstion des comples
amdiés au 30 jun 2025,
4. awumen et aporabaticn des com

Immabilier, location
Logement non décent :

pas d'allocations

L propriétaire d'un logement jugé nan décent ne peut pas
réclamer au locataire le montant des allocations de logement
que la caisss d'allocations familiales refuse da lui versar.

Il ne peut exiger, selon la Cour da cassation, que ls montant da
|a part de loyer due par le locataire et le montant des charges
récupérables.

Selon |a loi de 1389, un logement n'est décent que sfl ne
présenta pas da risque pour la santé ou la sécunté du loca-
taire, alc.

Ayant appris que le Ingement n'élait pas décent, expliqus la
Cour de cassation, une caisse avalt cessé de verser I'allocation
directarnent au proprigtaire, lequal s'astimait insuffisammant
payé.

Mais il ne peut pas reprocher un délaut de paiement au
locataire, expliquent les juges, car cela reviendrait a metire &
la charge de celui-ci les défauts du logement. Ge n'est donc
pas un molif de résiliation pulsque celte situation n'est pas
considérée comme un défaut de palement du locataire. i n'y a
pas d'arriéré de loyar.

(Cass. Civ 3, 14.12.2023, V 22-23.267).

0 30 juin 2025,

& quitus da gestion & donnier 3u consell
o administratan,

& aflectation du rdsutat de 'exercice,

ation,
wation du budget de formation des ad-

ministrateurs,

10. renouvsliement du Gers sortant du

consail d'administration,

11. canstaiation d la vavisticn du captal
2,

1. pouvaren wa dea fomalid,
15. questions derses.

Contempboans & farscia 35 des siats

d I Coopérative, il est rappelé que les
ceopéateurs ont 2 facultd da

prendre connaissance au siége des diffe-

1ents fappons du consed d'administration

et des commissaires aux comples ainsi

qile des états camy & 5yrithiss de

Vaxercice cias 3u 30 fun 2025.

H&R AUTOMOBILE

SAS au caphal de 1000 euras
Sidge s3cial : 9, 1ue du Clas Michel

SAINT-GILLES
RCS fennes 533 388 724
AVIS
Lassemblée génimle ertraordngirs du
15 seplembra 2025 2 0dcldé b compter
cu 15 saptembve 2025 da - - pommes en
cuaita de prasident M. Akuik Hamzs,
umu-m 5, squua de Bosnie,
35200 Rennes, en remplacement da
M. Noutdina Ramdane, pour cause de
dlerision Moghe-han 24 FCS Rerris.

DUBOURG PARTICIPATIONS

Sockéts 3 responsabiind imitde
capial de 100,000 euros

537 839 528 RCS Sant-Mala

TRANSFORMATION EN
SOCIETE PAR ACTIONS
SIMPLIFIEE (SAS)

LAGE en ﬂiu du 27 octobre 2035 a d&-
cidé, svec ellel Bu ter novemibra 2025,
- ransfarmer ta saclété en saciété par ac-
ticns simpiifide, sans cdalion duna per
scane mesals nauells, puis d'adoptes 8
taxte das stanuts qui ragiront désarmais 13
socitd, étant précisé e les caractdrist
e la sociéte demewant mdm\-
ges, hamvs s deecton da cee-d
mqnmmlmwﬁ&ua’lduun
AL Jean-Frangaia Dubourg, demeu-
.a-su Vi du Pont au Clerc, 35800 Saint-
Lunaira

- nommar an qualits da diractice génd:
e de la sacété, hima Christine Du-
baurg, demeurant |, Val du Pont au Clere,
35800 Sai

cusf gus 50t Ia nomiea de 523 a<ions.
chaqus actian donnant droit 3 uia o

cit3, le3 actions de 13 sociélé re pewvent
étra cédess, loudes, ™ ansmses da
qus@mwmaumy.,unmw

2 associfs, conjoints, Ascendants, dex

candanis, quwa ig'!mem peéalabla
doang par deédision collective das asso-
cids gtatuant dans la cadr d'una assem-
bida générale extaordinairs.

Meribon £era portée 3y RCS da Saint-
Hlo.

Pour awis
La Gdranca.

Le commissaire-
priseur
spécialiste-conseil
a votre service

Le commissaire-priseur est le

écialista du marché de I'Ar,
et il est un des seuls 3
connaitra le juste prix des
objets, étanl en contact du
marché quotidien & travers les
venles publiques.

Il est habilité, en dehars des
venles publiques, 3 Avaluer
lzs objels &l & n donner une
estimation.

1l engage dans ces opéralions
sa responsabilité.

Le commiszaire-priseur joue
dane un rdle de canseiller lors
de partage aprés un décés,
ainsi que dans I'#laboration
d'un canlrat d"assurance.

Notre
terrltoire

UN SERVICE

. GRATUIT

SOYEZ LE 1°* INFORME
DES PROJETS
D'AMENAGEMENT
PRES DE CHEZ VOUS
OU N'IMPORTE OU
EN FRANCE!

Le site qui rassamble
tous les avis
"1 3 \ #tes publiques.



Tarif de référence stipulé dans Art.2 de I'arréte ministeriel
du 16 décembre 2024 soit 0,187 € ht le caractere

L5 annonceers satinfonmés que, confmément a déret o 2012- 1547 da 28 dicembve 2012

bmhﬁ:pmnismainkrﬁmm

et pubies dbns fes jourmann o amnonces ligales, sont cbfipiniament mées &0 fine
mnmemwm wingactulegales. fr.

Infogreffe.fr : un acces
direct aux informations
des Greffes des Tribunaux
de Commerce.

'infogreffe.fr

Greffe du Tribunal de Commerce de Saint-Malo

Procedige adaptee

Matchés publics

7427575501 - Sk

Saint-Pere

Aménagement du carrefour Saint-Georges
PROCEDURE ADAPTEE
Travaux

Identification de I'organisme qui passe le marché :
Vilke da Snlnl-Pé!e—Mn-ﬂﬂ-Pnlﬂul Mairie da Saint-Pém-Marc-en-Poulet, 6, rue

Zal

.IE\JDI L] OCTOBRE 2025 3 7

LE PAYS MALOUIN |

tu

B Avis administratifs

7424577801 - AA
Commune de HIREL

FAZEIZTI0N - AA et de révision a[légée
mmmy_ﬁ local d'urbani ETE
Dsection ge i Coordnaton niemisierele et s FAgpui el 2E AVIS D'ENQUI
EE——— PUBLIQUE
Ville de SAINT-MALO En appication de Farrété n'08 /2025
Construction d'un giratoire % 30 septembre 2025, sera procédd
su'la de Saint-J -des-Guérsts suhmnmedel-:alaumﬂwé‘e
" 1ER AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE i s oo bt i et
Paramits préfector du prélet dlie-el-Viaine, cas ey  vesizORMgRAtIE RGNS DS

u:-mnmhsdumh armmmmmmﬁu!m du hndi 17
b ibre 2025, d'utifité publ-
mmmﬁhmmfmwmnwhmmmd;&w
Guérets eta la au projet. N
Ceprojetvised acquérsune emprised 1
tuceauw uﬁlwl&:b.hmeelumqisCmmmm sur by
J e la route dépar-
tementale numéo 4.
Lesp pendant touts la durée
de lenguét=
e 'un—lu la dala

rie de Sant-Malo, 27, quai Duguay-Trouin, Mkﬁﬂwmhﬁm

Mdushmﬂizhwal‘hﬂhm&ﬁhm).

- sar le sits intarnet de ky préfeciure -
iBe-et-vilai

-3

classe le secteur du Dowvicu en zone
1AUe. Cenlormément a la décision du
t du tribunal adminisiratif da
RIIB.M.LE?AYMI.
mdwéenquﬂédamnre

enquiteur.

Les pidces du xiﬁshcnmﬂumt
une évaluation environnementale saron
mslsaﬁpnﬂlmmpwi:wm

is-d dutiBte-publicue-E3 =

5 e alad y b e o

d'lle-el—\fi-'ll hluﬂmvﬂlﬂﬁ&?hwﬂlﬁhmmmmsm

sine e ﬂ-r-r;_r. --Jh"‘". st &f.. s bl sur ke site Intern=t de la commune

£ G etdel surlere- hatpsifcomm S
gistra d’enguite publicu t 3 cet effet, coth el paraphé p. mi e de Fenicuiie. les ob-
W ool oM pon rlsmarzambar o oiong cur e projet peuvent étre :
et s: acressé a b diection da o S0 . fe- ragiainn: o w-
mamrmuhmmmmnmmm m““wr i";{}""‘?""‘“‘
z:mugnrmamw ‘M'”" par écrit A 1 e i
-wmmarmw LK P 1~ risary by Mairie. 2. e
[y i gjeL b p“"‘" \ slaic sy UeS Ecoies, 35120 Hirel,
hmm&hmdu@gu:_hmmi: p-ﬂ:*“sensu l?’:“cma |.§
Tubm&hmmsam L T =

t-Malo.

Le commissaire enqusteur, M. Yves-Hubert Gusniol, ingénisur gengral des pants
eldmseaﬁhnknu.dslgmparhpﬁdaﬂ:ﬁﬂﬂwmlnﬂnnsmhldaﬂm
nes, recevi le
mant et del'nﬂnmmud- Ia mairie da Saint-Malo fes :

~lundi 17 novembre 2025 de 14 h30 & 17 h 30,

-mﬂﬂﬂmﬁl’lmdﬂl-lh:ﬂah hao.

enquéteur =,

Le commissaire enquétaur se tiendra
mmmdeiﬁvdpwm?rlmnh-
senvations du public la

- mercredi 29 oclotla"n‘lidklﬁ hoo

a17h30,

7427923701 - VS

Neowaire

CESSION
DE FONDS
DE COMMERCE

Aarx termes d'un acle authentiqus
requpar MeGwenclé CAROFF. nolaire
nmmmdauwmmmznzs
enregistsé b 9 octobre 2025 au SIE de
Rennes retemwzaﬁuszas laSARL
MENUET, sise 35, Grands Rue. 35600
mmhm&lﬂ?ﬂﬁu im-
matriculé au Greffe Rennes. acédsala
SARL MINUTE PAFILLON, aucapital d2
1 500 eurcs, sise 40, La Croix Mahe,
235600 Bains-sur-Oust, sous = numéro
!909?-! 294 immatriculée au Greffe du

Muysumllepmdemaumms
phml
dliments incorperels  pour

Lanppnsm s'ily alieu. seronl re-
Gues dans les Gix jours de laderrizre en
daln des publications légales, sous

de lorclusioncu dimecevabifité en
deuMemnECAHOF nolaire
&Redon (35600), 2, rue des Douves, BP
70118,

Dm;hdubl!\mmou r l'enguita, op
Jean Monnat, 25430 Ssin Pore-More-on-Poaet norce s conchons Mt wnuepm-aaladimc S Toel O S 0 BIOVALN'ERGIE
: marché & procédure adaptée. en des dispo- 1 énagement el d= libarisme dela mairie de Saint-Malo etatap - mercredi 19 rovembre 2025 do Société par actions simpifiée
amdua&hsum-mn.zrzuammmummpﬂm dlle-el-Vilaine, ol foute personns p ¢ L Cesdocu- 151,09 17 h 30. ey Au capital sccial de 500 ewros
Pouvoir adjudicatew : M&hmdﬂkﬂ-mhﬂmt P! P ansor - vendredi 28 novembre 2025 do Siege social : Le Val de la Molls
Maitrise - Thrying mdehpdhch.led‘lh—dm 15h00a 17 h 30, 35620 ERCE-EN-LAMEE
m‘w g Pare M " AF e A pl g - n 2tk Les courriers transmis seront annexés En cours dlimmatriculation
La Sain G o pe tll-etsnem la reafisation du projet. : izl d angpie uRCS R
pwdauﬂb‘uﬁqu a laréal . ®
Délaia do rénfisation du projet : e dski o' exécution des Irvai est ixd:2 4 mes Fsta Renes.Io 21 cclobo 2025. ;‘,m"‘“‘”“w"“‘"“‘m AVIS
compris &t repli des Pour le Préfet &t par déldgation, s v
Yo chantis, ops ia ricepion ":i.p\-; Pour 1a Secrétaira géndral, par ke ate A o datd DE CONSTITUTION
Dats da * jomvier 2026, Alexandre KESTELOOT. "o =5 0l o o, counier - ) )
mmmmaumumﬂmﬂummm ie N, Sut e Aux lermes d'un acle SOUS Signalure
peut étm qa gratite o o =18 prves en data du 2 oclobre 2025, il a
mlmh*”@ﬁw ot v poxt Ayl les
Pour toul renseignement rehlifala éralion en igne des pis- Pendant & s
mdumummsmarwsmem da lenquile publique, toule persanne F‘"""m nﬁAlfﬁ‘mEﬂGIE ige.
i e RPN & clas candicluturcs soni inbireaée _poura v comnsis:  Siaga e Value abhole, 35620Ercé-
rsrpad mpme o~ DINARD Saece. lametieds el s SR enlamie.
Critdrea d'attribution : o el del'ﬁd Durée : 99 ans a compler de Son im-
- prix de Uolfre : 40 %, LOCAUX A LOUER ’"’ Ane TRt moirie m:{r:hlh_:«:_:luﬂqiﬂmm:m
- t it £ et sociétes,
CCTP o p prop avec le pi décrit au szemlmgm ACHETEZ mhmlmmﬁw Capital : 500 euros.
Détail de la notation 'ﬁ"‘f‘:‘l’“m ‘“"“mw‘; Chjet: L:r_uisllu:hmldumasdnrm-
-phmpumumm{ 25 poinls. Pﬂﬂﬂidﬁﬁsw pmpldcmmnnégeesmsnunsa pocys-
S g : 4 = ns.-nnnduluus 15 biomasse
2 pote Y comprs moyens bumsne ¢ | gfactivités de loisirs VENDEZ Fapprobation pr ko ccnesi =T
ﬂlﬂmﬁsuﬂém 0 dans it fixéas 3
LT o sagr OO 10 paines, TEL. 06 07 13 5295 rm:m.auqmcmm.—.nw-m

—ﬂéﬂspﬁnﬁpﬂumhs&:ﬂéelfmmwhmhﬂsm&

12 h30.

cmdiﬂmd'uwduldamh-ﬁadlru Iﬁdep&depﬁdnmlen;n-
b e

quunmsar déposer un ph via le sits

e T Tavis da publication : vendredi 24 octobre 2025
 Annonces légales et judiciaires

MEDIALEX

Faites-nous parvenir
vos annonces légales et judicaires

Vie de société, fonds de commerce, enguéte publique,
marché public, avis d'attribution, publication judiciaire,
vente judiciaire et autre annonce

B Vie dessociétés

19Z23UTRAUT - VD FA20FS3001 -VS

TaU6aTERU - VS

Excrciaducrail devole:loutassac

=ur mstificalion de son identile el de

I'mscription en compta de ses aclions
aujourde ladécisioncaliective, Sousre-
serve des dispositions légales, chague
assccwd dispose daulant de vaix quid
posséde ou l‘epbanh!d'ncltms

Transmission des actions : k ousm

dal’

Agrémenl : les cessions d'actions, 4

lauptnm r.agmsmusocaés

' i DE CONS‘ITTUTION DE CONSTITUTION
(s Awis e=t conné de h mmdmmssl’mdaha
SoELEwCLE LT mmeml.l.msenemm Redon c

au capital de 5 000 ewos. ummmmm
SAR.L ALAIN HAMONIC oS53 11 o des Champs d . mwmx, :
Sociélé i responsabilile lmmitée Durée:99. CMpter : CASABLANCA.
Au capital de 85 000 auros cutation au RGS da Sant-Malo. Sége 17, ns2 de ka Close, 35600 Re-
de Equidation : mjﬁwﬁ:huﬂﬁzmo&tdk
424, rue de lAncienne Forge reclement ou tant en Du'u 99 ans 3 compler de son im-
France quaVétranger : matriculation au ACS.
ACS Saint-Malo 430 5850 982 -rmhmh.hé?t:rﬂw Gv’\ﬂhlmm!l:s. e
taticn et lexportation tous produits Objst : la soci objet -
CLOTURE toxties ot e dicoraion ntmment i i la popriélé :::‘L-dqp:l.
DELIUDATION e e i it

de produits
mdmv:sqms‘ymﬂ

m"‘h‘”d“nmm' - toutes activités annaxes. comexss

& bail en vus de leur location, tous im-
meubles ; de gérer et exploiter par bad,
Iocation. sous-locatien ou amunml.

> ot P i mﬂmmﬁa— pro-
L R i Felle Sovad dlie- -
oo mﬂ"“ﬂw tobutsocil abail; d'alidner tous immeubles cont
déchamé de monlant des apports en numérare sude!esgﬂl
m"‘&;‘:‘“h'm“ s‘ﬁunsmm* Gémnte: Mme Hanans BENNAL, de-
D""p“' cession des parts del'associé uni-  meunant 17, da la Close, Redon
cloﬂphﬁdehlqud:mwml que est fibre. e

mmmmmlm
meurant 28 A, ne de la Libération,

L.L“MW 35540 Flerguer.
La Gérance,

A5600). .

La sochité sem immatreutZe au RCS
de Rennes,

Pour avis

La Gérance.

des associts.
Pu'siiml. : M. FILATRE Mathisu, de-
meumnt au 2, Le Val da a Motte,

gistre du commerce t des sociétés da
Rennes.

Pour avis,
Le Président.
TA27402101 - VS
HOLDING PACHYRA

:mmcamss—sunseme
RCS de Renes 525 063170
NON DISSOLUTION

Par assemblée

o
mduznummezms.nammﬁb
a compter du 20 oclobre 2025 qu ilny

P.lo E-P. n0dse00 185)35




irel, %

Département d'llle-et-Vilaine

Moirie de

ATTESTATION

Je soussigné Michel HARDOUIN, Maire de la commune de HIREL, atteste
que l'affichage de l'avis d’Enquéte Publique pout notre Révision Allégée du PLU a

&té réalisé du 3 octobse 2025 au ler décembre 2025 sur 11 points sut la commune.

Fait pour valoir ce que de droit.

A HIREL, le 02 décembre 2025.

Michel HARDOUIN.
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Mission régionale d’autorité environnementale

BRETAGNE

Information de la mission régionale
d’autorité environnementale de Bretagne
sur la révision allégée du plan local d'urbanisme
d'Hirel (35)

n® MRAe 2025-012261

La MRAe de Bretagne n'a pas pu étudier, dans le délai de trois mois qui lui était imparti, le dossier
mentionné ci-dessus et recu le 28 mars 2025. En conséquence elle est réputée n'avoir aucune

observation a formuler.
La présente information sera :
* notifiée a la personne publique responsable ;

* jointe au dossier soumis a enquéte publique ou mis a la disposition du public ;

* mise en ligne sur le site internet de la MRAe (www.mrae.developpement-durable.gouv.fr).

Fait a Rennes, le 30 juin 2025
Pour la MRAe Bretagne,
le président

Signé

Jean-Pierre Guellec

Information en date du 30 juin 2025 . AY
Mission régionale d'autorité environnementale de BRETAGNE Beﬂo‘ uéteur
: i nq
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E 8 : | Le préfet
PREFET :

D'ILLE-

ET-VILAINE

Liberté
Egalité
Fraternité £ o

] [y

i
b1k

21 A00T 2075

Rennes, le 14 aolt 2025

Le préfet de la région Bretagne,
préfet de la zone de défense et de sécurité
Quest,

préfet d'llle-et-Vilaine

W

Monsieur le maire d'Hirel

Objet : lettre d’information relatif a la révision allégée n°1 de la commune de Hirel

Référence : 20250731_LET_SATT-886a_MaireHirel_PrefetStMalo_CL_PLU_v7
Le 19 novembre 2024, la commune de Hirel a engagé la révision allégée n°1 de son PLU.

Conformément 3 l'article L. 21311 du Code général des collectivités territoriales, vous m'avez adressé,
le 12 juin 2025, la délibération approuvant la révision du PLU d'Hirel, les éléments composant le PLU et
les pieces annexes nécessaires au controle de légalité. En vertu des articles L. 153-23 et R. 153-22 du
Code de l'urbanisme, votre PLU est rendu exécutoire a la plus tardive des deux dates entre la
transmission du dossier complet & mes services et la publication sur le Géoportail de I'urbanisme, soit
le 12 juin 2025.

La révision allégée de la commune d’Hirel a pour objectif de répondre a I'annulation partielle par le
tribunal administratif de Rennes des dispositions du PLU portant sur le secteur du Douviou. La révision
allégée classe le secteur du Douviou en zone 1AUe, crée une orientation d‘aménagement programmeée
(OAP) sur ce méme secteur, et reclasse une partie du périmétre en zone N.

Le projet d’OAP sur le secteur du Douviou et les densités envisagées correspondent aux
caractéristiques attribuées a la typologie « espace urbanisé 3 conforter en milieu sensible » (caractére
limité de I'extension de [‘urbanisation), et correspondent également aux caractéristiques des secteurs
environnants (environ 25 logements a I'hectare). En outre, le projet intégre des prescriptions

architecturales et paysageres dont la préservation de biez et haies bocageéres.

De plus, la demande de I‘Etat concernant la fermeture ou la réduction des autres zones 1AU a été prise
en compte, portant ainsi l'effort sur la densification et le renouvellement urbain.

- . " Y
, genott ateur
{)- L'l(’ £ -P. T)”_Qgcﬂoo “195/3)/ CommisS i



Ainsi, sans présumer de la décision de la Cour d'appel, I’abprobaticm de la révision du PLU d’Hirel
n‘appelle aucune observation au titre du contréle de légalité.

Mes services se tiennent 2 votre disposition pour vous accompagner dans vos projets.

Pour le préfet et par délégation,

le sous-préfet de Saint-Malo

- o2 N
R A
i} J \\l
Philippe Brugnot
Copie a: DDTM 35 [ SATT )
DDTM 35 / Délégation territoriale de Saint-Malo
Préfecture | DCTC [ Bureau de |'urbanisme
- ) Y
BeNOY/ cnquee”
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Mairie de Hirel

De: YANN Charlotte <charlotte.yann@cma-bretagne.fr>

Envoyé: mercredi 26 mars 2025 15:49

A: mairie.hirel@wanadoo.fr

Cc: LE GUERN Pierre-Alexandre

Objet: Objet : Réunion d'examen conjoint des PPA — Révision allégée du PLU de Hirel

Madame, Monsieur,

Suite a 'examen du dossier relatif & la révision allégée du PLU de la commune de Hirel, nous n’avons
pas de remargues a formuler.

Par ailleurs, nous vous prions de bien vouloir excuser notre absence lors de la réunion d’examen
conjoint prévue le 28 mars 2025.

Restant a votre disposition pour toute question, nous vous prions d’agréer, Madame, Monsieur, nos
salutations distinguées.

Charlotte Yann
Chargé de mission urbanisme, aménagement,
A‘ intelligence territoriale en alternance
‘ Chambre de Métiers et de ’Artisanat de

V
- Bretagne

Direction territoriale d’llle-et-Vilaine
BRETAGNE 2 cours des Allies, CS 51218
35012 Rennes

0299653215/0658173516
www.cma-bretagne.fr

BenofLERAY

Commigsaire Enquéteur
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POLE DYNAMIQUES TERRITORIALES

DIRECTION EQUILIBRE DES ) Monsieur Michel HARDOUIN
TERRITOIRES Maire

SERVICE DES SOLIDARITES Mairie de Hirel

TERRITORIALES 2, rue des Ecoles

Affaire suivie par 35120 HIREL

Marc-André LEAUMENT

TélL :0299 024174

marc-andre.leaument@ille-st-vitaina.ir

Réf. 1126 Rennes, lel § MAI 2075

Monsieur le Maire,

Le Département d'llle-et-Vilaine a été sollicité, le 21 février 2025, par la commune d'Hirel dans_le
cadre de la consultation des personnes publiques associées, concernant la révision allégée de son
plan local d'urbanisme (délibération du Conseil municipal du 19 novembre 2024).

Cette révision allegée du plan local d'urbanisme a pour objectif |'ouverture a I'urbanisation du
secteur du Douviou sur 2,4 hectares.

L'avis du Département porte essentiellement sur les compétences qui lui incombent comme les
routes départementales, les espaces naturels sensibles et les itinéraires de randonnée d'intérét
departemental.

Lors de la séance du 19 mai 2025, la Commission permanente ne formule aucune observation
particuliere sur le projet.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & I'assurance de ma considération distinguée.

La Vice-Présiderite d§léguée a la solidarité
a la contractualisation et a
ie sociale et solidaire’

\ {

LERA
ur

Gomm\ssa'\re Enquete

La gastion du courner fail l'objet d'un traitement informatique. Pour plus de renseignements et faire valoir vos droits, contactez I'émetteur du courner ou le délégué & la prolection des
données {doo@ille-et-viiaine.fr/ 02 99 02 35 35).

Copie : - Monsieur Benoit Sohier, Conseiller départemental
- Agence du Pays de Saint Malo

Hétel du Département — 1 avenue de la Préfecture — CS 24218 — 35042 RENNES Cedex — tél : 02 99 02 35 35 — wwwiille-et-vilaine fr

F 3.2 ¥ n° Wseoe JﬂS}Bf



BRETAGINH

Direction de I'aménagement Monsieur Michel HARDOUIN

Service aménagement, foncier et habitat Maire d'Hirel

Personne chargée du dossier : Arnaud DEGOUYS

Chargé de la planification régionale et du SRADDET 2 rue des Ecoles

Tél. : 02 9009 17 37 '

Courriel : arnaud.degouys@bretagne.bzh 35120 HIREL

_, Référence a rappeler dans toutes vos correspondances : A Rennes, le 1 MARS. 2025
N"407727/DIRAM/SAFH/AD 3 )

Objet : Révision allégée du PLU
Monsieur le Maire,

Je vous informe que la Région a bien réceptionné les éléments concernant votre dossier : Révision allégée du PLU
le 25-02-2025 et je vous en remercie.

Le 14 février 2024, A Pissue de plusienrs mois de concertation, le Conseil Régional a adopté la premiére
modification du SRADDET Bretagne, en intégrant les évolutions attendues par la loi en matiére de déchets,
d’énergie, d'installations logistiques, de stratégie aéroportuaire, de gestion du trait de cote, ainsi que de
territorialisation de la trajectoire bretonne vers le Zéro Artificialisation Nette, prévue par la loi du 22 aofit 2021
portant lutte contre le déréglement climatique et renforeement de la résilience face a ses effets.

Le SRADDET modifié, en application de.la loi et en concertation, différencie les trajectoires de réduction de
Partificialisation en fonction des spécificités et des besoins des territoires, et identifie en hectares les seuils de
consommation maximum, i Péchelle des SCOT bretons, pour la tranche 2021-2031. 1l revient désormais aux SCOT,
en tant que documents intégrateurs et projets de territoire, de différencier  leur tour les trajectoires de réduction
vers les Plans Locaux d’Urbanisme communaux ou Intercommunaux (PLU-I) et documents en tenant lieu. Les
SCOT devront intégrer ces modifications au plus tard le 22 février 2027. et les PLU-I le 22 février 2028.

Dans Pattente de cette seconde phase de territorialisation, nous vous invitons A anticiper et prendre en compte dés
aujourd’hui dans votre document d’urbanisme le changement de modele prévu par laloi et sa déclinaison régionale,
notamment en procédant a des ouvertures a Turbanisation raisonnées, et en prenant connaissance de 'enveloppe
maximale correspondant au SCOT de votre territoire. Si cette prise en compte reste volontaire et non obligatoire
jusqu'a modification des SCOT, elle doit garantir de ne pas metire 4 mal les capacités de développement des
territoires bretons d’ici 2031 : en effet, nous tenons A attirer votre attention sur le fait que le décompte légal a
commencé depuis aofit 2021. Ainsi, toute consommation effective réalisée depuis cette date, et ce, méme si elle était
programmée antérieurement, vient désormais grever les enveloppes régionales, intercommunales et communales.

L’engagement des collectivités et établissements publics de Bretagne sera central pour atteindre les objectifs de la
loi Climat et Résilience et du SRADDET, en garantissant I'accueil des populations et des activités, I'accessibilité au
logement et aux ressources pour toutes et tous, dans une plus grande solidarité et une plus grande sobriété en
\natidre d’artificialisation des sols. Afin de faciliter cette prise en compte anticipée et volontaire du SRADDET par
les documents infra régionaux, le schéma régional est consultable sur wist v.bretagne.bzh/sraddet.

Comptant sur votre mobilisation dans la mise en ceuvre de ce projet d’avenir, je vous prie d'agréer, Monsieur le
Maire, I'expression de mes salutations trés distinguées.

Pour le Président du Conseil régional,
La Cheffe du service aménagement, foncier et habitat,

. g\_ \ i P
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1552 Emmanuelle QUINIO
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17 MARS 2025 IMMOBILIER

Hotel de ville
Service Urbanisme / PLU
35 120 HIREL

A I'attention de Madame LAUNAY Laétitia

NANTES, le 12763/ 7525

Ré&f. - N° 2503D34PVI-SG-RD
Contact : immobilier.urbanisme.ditco@sncf.ir

Objet : notification aux PPA — Réunion du 25/03/2025 — Révision allégée (Secteur de Douviou) du
PLU de la commune de HIREL (35)

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de la sollicitation pour avis concernant la Révision allégée, secteur de Douviovu,
du PLU de la commune de Hirel, vous avez sollicité en date du 24 février 2025 SNCF
RESEAU afin que nous portions & votre connaissance toutes les informations nécessaires a

la production de ce document.
Par la présente, nous vous remercions d'avoir associé le Groupe SNCF a cette pracédure.

SNCF, agissant tant en son nom et pour son compte, pour les fonciers lui appartenant, qu’au
nom et pour le compte de SNCF Reseau, SNCF Voyageurs, FRET SNCF, vous prie de bien
vouloir prendre en compte les observations qui suivent :

Nous ne pourrons participer a la réunion prévue le 28 mars 2025.
Les informations portées ci-aprés visent en particulier a assurer la sécurité du
domaine public ferroviaire et de ses riverains, son développement, et sa valorisation.

- LES CONTRAINTES FERROVIAIRES

La commune de Hirel est traversée par la ligne ferroviaire suivante :

- 441 000 de de Rennes a St-Malo-St-Servan

genoit L
Commissail quéteut

\D_4g . EPowe Yy eoo ,/[_ng)&z;’



\
CIXFI1

Aménagement « Foncier - Territoires

Révision allégée du PLU d'Hirel / secteur du Douviou

Réunion d’examen conjoint avec les Personnes
Publiques Associées

Objet | Compte-rendu
Rédacteurs | Agence CRAAFT

Date de diffusion | 08/04/2025

DATE : 28.03.2025 Z'2% DUREE:de 9H & 10h30

PARTICIPANTS :
HARDOUIN Michel, Maire,
LEUDIERE Cyrille, Adjoint,
Mme Amelie VINCENT, Responsable
urbanisme et foncier et chargée de
conduite d'opération / Direction
Aménagement, Patrimoine et Foncier
(DAPF) de Saint-Malo Agglomération,
M. Julien CHEVIRE, Chargé de Mission

e Développement local de I'Agence R
(Y départementale du Pays de Saint-Malo nl= . .
P S M. Fabien POTIEZ, Adjoint a la cheffe | ="~ LIEL: Maifie de Hirel

de la DT de Saini-Malo / DT Saint-Malo
| Direction Départementale des
Territoires et de la Mer d'llle-et-Vilaine
M. Alain GUEGUEN, Chef du Pole
Aménagement du Territoire de la Sous-
Préfecture de Saint-Malo

Maitre ROUHAUD, Avocat, Lexcap
Christopher RUTHERFORD, urbaniste,
agence CRAAFT

Laetitia LAUNAY, Mairie de Hirel

M. Hardouin (Maire) introduit la réunion en rappelant que cette révision allégée portant sur le secteur du Douviou fait
suite a I'annulation partielle du Plan Local d'Urbanisme d'Hirel approuvée le 03.11.2020 prononcée par le tribunal
administratif de Rennes le 18/03/2024. Une autre procédure est par ailleurs en cours pour régulariser le PLU en le

reprenant a partir de l'arret.
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Maitre Rouhaud précise qu'un appel est déposé, et que ce dernier a des chances d'étre jugé d'ici I'été 2025, ce qui
rendrait la présente procédure inutile car on reviendrait au classement antérieur pour le secteur du Douviou. Cette
procédure a des chances d'aller au bout, car le jugement précédent s'était appuyé sur une interprétation erronée du
SCoT, en considérant que le secteur du Douviou était situé en « frange d’espace urbanisé en milieu sensible », alors qu'il
est situé en « espace urbanisé a conforter en milieu sensible » et n'est donc pas soumis a « I'urbanisation trés mesurée
du tissu urbain » propre aux franges d'espaces urbanisés en milieu sensible. Le calendrier prévisionnel de la procédure
est le suivant : seconde approbation de la révision générale du PLU suite au jugement prévue début avril 2025 / arrét du
jugement concernant I'annulation partielle du Douviou avant I'été 2025.

Christopher Rutherford présente ensuite les principales évolutions apportées au PLU pour ce secteur.

Relevé des échanges (principaux points abordés) :

M. Potiez (DDTM) demande ce qu'était le niveau de densité demandé sur ce secteur dans la version précédente
du PLU annulé partiellement ? Il indique qu'il parait contradictoire de baisser les densités exigées, dans des
secteurs pourtant en continuité directe du centre-bourg de la commune. La DDTM avait par ailleurs incité la
commune a revoir a la hausse les niveaux de densité préconisés lors de la derniére révision générale du PLU. Il
est précisé que 'OAP précédente prévoyait une densité brute de 24 logements par hectare, avec un poumon
vert de 4000 m2 au sud du secteur.

M. Potiez (DDTM) précise également qu'il est passé sur le site avec le nouvel architecte-urbaniste de I'Etat. Ce
dernier a soulevé des remarques concernant les accés au site.

o Il confirme notamment l'intérét de prévoir un acces par le sud, a I'endroit ott un emplacement réservé
figure pour une liaison douce. La construction présente sur la parcelle 64, au sud-est du site, est
également évoquée : cette derniére pourrait étre réutilisée et une placette créée en continuité pour faire
le lien avec la partie existante du bourg a l'est. Il est noté que ces préconisations ne sont pas
contradictoires avec I'OAP telle qu'elle a été retravaillée. La question de la liaison douce au Sud pourra
étre un sujet a requestionner, mais le propriétaire de I'accés privé n'est pas favorable a la création d'un
acces pour les véhicules a cet emplacement. La DDTM indique qu'elle souhaite qu'un accés par les
véhicules par le sud soit conservé, méme si celui-ci peut étre en sens unique. La commune préfére
maintenir un acceés par les déplacements doux uniquement.

o Il souhaite egalement qu'un acces par I'Est puisse se faire a terme. Ce dernier ne pose pas de probléme,
dans la mesure ol les terrains concernés par I'accés sont propriété de I'EPF.

M. Cheviré (Département) demande si les critéres de densité sont a apprécier au regard du SCoT en vigueur, ou
du nouveau SCoT arrété ? Maitre Rouhaud répond que I'on s’appuie sur le SCoT en vigueur.

Mme Vincent (Agglomération de Saint-Malo) précise que le SCoT arrété demande une densité de l'ordre de
22logements par hectare, ce qui se rapproche de la densité prévue sur la partie habitat de 'OAP du Douviou
telle que présentée. La DDTM confirme qu’on est bien sur les niveaux de densité préconisés par le SCoT, dans
les 2 versions (celui actuellement en vigueur et le nouveau récemment arrété).

Me Rouhaud précise a ce sujet que les prescriptions du SCoT ne permettent pas de faire abstraction des
dispositions de la loi Littoral, rappelées dans le jugement d'annulation partielle du PLU, concernant le principe
d’extension limitée de I'urbanisation.

Mme Vincent (Agglomération de Saint-Malo) demande si le projet intégre du Logement Locatif Social. Il est
répondu que ce projet intégre bien la réalisation d'environ 5 logements locatifs sociaux (financement de type
PLUS / PLA-l) ou équivalents pouvant étre réalisés par des organismes publics ou associatifs avec des
conventions respectant les critéres et plafonds de I'ANAH) et selon les opérateurs mobilisables.
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M. Potiez (DDTM) précise également que, la commune étant située en zone tendue, elle pourrait instaurer une
« servitude de résidences principales » dans I'opération (cf Loi Le Meur). Cette nouvelle servitude ne peut étre
mise en ceuvre que dans les zones urbaines (U) ou a urbaniser (AU) des communes dotées d'un PLU qui entrent

dans |'un des cas suivants :
o le taux de résidences secondaires est supérieur a 20 % du nombre total dimmeubles d'habitation ;

o la commune est concernée par la taxe annuelle sur les logements vacants telle que mentionnée a
I'article 232 du code général des impéts (zone tendue).

La commune s’est montrée intéressée, mais souligne le fait que c'est un débat a avoir avec I'aménageur, car la
regle du jeu changerait en cours de route avec la mise en place d'une servitude de ce type. La question est
posée de savoir si une action comme celle-ci pourrait ouvrir un droit a des aides financiéres via le PLH. Ce point

reste a vérifier.

M. Cheviré (Département) rappelle que le Département avait donné son accord pour I'accés au Nord de
I'opération. Il faudra revenir vers le service des Routes au moment de I'opérationnel pour clarifier les modalités

d'insertion sur la voie départementale.

Benoi
Cormis nquéteur
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Le délai d’enquéte étant expiré

Je soussigné 4 , déclare clos le présent registre.
4
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